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Hiedanranta, Pohjoiskorttelit
ASEMAKAAVA NRO 8793

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 16.5.2022 paivattya ja 19.6.2023 seka 30.10.2023 tarkistettua
asemakaavakarttaa nro 8793. Asian hyvaksyminen kuuluu Kaupunginvaltuuston toimivaltaan.

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava koskee:
Tampereen kaupungin Lielahden kaupunginosan korttelin 2500 tontin 28 osaa ja
kaupunginosan rajaa, Niemenrannan kaupunginosan korttelin 7929 virkistys- ja
erityisaluetta seka kaupunginosan rajaa ja Hiedanrannan kaupunginosan katualuetta.

Asemakaavalla muodostuu:
Tampereen kaupungin Hiedanrannan kaupunginosan korttelit 7930-7933 seka virkistys-,
ja katualuetta seka kaupunginosan rajaa. Niemenrannan kaupunginosan korttelit 7899 ja
7929 seka virkistysaluetta ja kaupunginosan rajaa.

Kaavan laatija:
Tampereen kaupunki, kaupunkiympariston suunnittelu, asemakaavoitus,
projektiarkkitehdit Riikka Rahkonen ja Marjut Lund-Rahkola.

Diaarinumero:
TRE:5514/10.02.01/2019, pvm 4.9.2019

Vireille tulo:
4.2.2021

Kaavan nimi ja tarkoitus
Hiedanranta, Pohjoiskorttelit, asemakaavamuutos. Asemakaava numero 8793.
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THVISTELMA

Hiedanrannan pohjoiskortteleiden asemakaava tarjoaa kodin 1200:lle asukkaalle

Hiedanrannan uuden kaupunginosan suunnittelu jatkuu Hiedanrannan
yleissuunnitelman pohjalta Lielahden entiselle teollisuusalueelle.
Ensimmaisessa vaiheessa kaavoitetaan tehdasrakennusten pohjoispuoliset
uudet asuinkorttelit katuineen ja puistoineen seka Tehdaskartanonkatu
Lielahdenkadulle asti.

Uutta rakennusoikeutta yhteensa noin 67000 kerrosalaneliometria

Asemakaava-alueelle (8,2 ha) on osoitettu uutta rakentamista yhteensa
66735 k-m2. Rakennusalasta 60325 k-m2 on osoitettu asuinrakentamiselle
ja 6300 k-m2 pysakaointilaitosten korttelialueelle. Kaava-alueella on
yhteensa kolme asuinkorttelia, joiden yhteiskayttoisille piha-alueille saa
rakentaa yhteistila- tai talousrakennuksia yhteensa 350 k-m.
Pumppaamolle ja sshkdmuuntamolle on osoitettu oma korttelialueensa ja
rakennusoikeutta yhteensa 30 k-m2. Raitiotien sahkonsyottoasemalle on
osoitettu 80 k-m2.

Kerrostaloja ja aukio kolmen puiston vieressa

Asuinkerrostalojen korttelit sijoittuvat raitiotien, tehtaan ja Sellupuiston
valiin. Paaasiallisena rakennusmateriaalina saa kayttaa paikalla muurattua
tiilta tai puuta, joiden lisdksi kolmella yksittaisella tontilla on sallittu myos
rappaus. Julkisivujen paamateriaalin tulee olla kestava, korkealuokkainen ja
tekstuuriltaan voimakas. Julkisivujen detaljoinnin tulee olla viimeisteltya.

Rakennusalat muodostavat yleissuunnitelman mukaisesti
umpikorttelityyppisen rakenteen. Kaupunkimaisuutta tavoitellaan myos
yleismaarayksella, jolla ohjataan maantasokerrokseen ikkunallisia tiloja ja
kaupunkikuvaa elavoittavia toimintoja. Rakennusten kerrosluvut
vaihtelevat neljasta yhdeksdaan, matalimpien rakennusten sijoittuessa
sisdpihojen puolelle ja korkeimpien katujen nakymapaatteisiin
dominanteiksi. Vierekkaisten rakennusten ja saman rakennuksen
kattomuodoltaan tai korkeudeltaan erilaisten osien tulee poiketa toisistaan
julkisivuvarin seka materiaalin ja julkisivusommittelun osalta.

Kortteleiden rakentamisessa tulee huomioida runkomelu ja tarina.
Raitiotien reunalle on osoitettu maarays parvekkeiden lasituksesta
liikkennemelun vuoksi. Sellupuiston, Sellupuistonraitin, Vesitorninkadun, ja
Viskoosipuiston suuntaa rakennusten ulkokehilla parvekkeiden tulee olla
maahan asti jatkuvaa julkisivupintaa, jossa julkisivumateriaali on tuotu
parvekkeen etulinjaan. Tehdaskartanonkadulla, Kuivaamonaukiolla ja
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Kuivaamonkadulla seka kortteleissa 7931 ja 7933 sijaitsevien yleisten
kavely- ja pyorareittien varrella puolestaan parvekkeiden tulee olla paaosin
sisdanvedettyja ja ilmeeltdaan keveita. Yksittdisia ulokeparvekkeita voi
kuitenkin kayttaa julkisivuaiheena.

Kartalle merkityille paikoille toteutetaan katutason tai maantason
asunnoille omat pihat.

Raitiotien viereisille rakennuksille on ohjattu tasakatot, muualla
kattomuotoina vaihtelee epasymmetriset harjakatot ja tasakatot, joista
jalkimmaiset mahdollistavat esimerkiksi viherkatot ja terassit.

Asuinkortteleissa on merkintd, jonka mukaan vahintaan 1,7 % asumisen
kerrosalasta tulee toteuttaa asukkaiden yhteis- ja vapaa-ajantiloina. Lisaksi
on merkitty korttelialueet kolmelle kaikkien tonttien yhteiselle yhteistilalle.

Kortteleiden ja tehtaan valiin on suunniteltu uusi aukio, jolla tasoerot ja
portaat on sovitettava ymparistoon ja toteutettava korkealaatuisesti.
Aukion viereiseen kortteliin on osoitettu liiketilaa.

Palveluasuminen on sallittu korttelin 7931 eteldosassa.

Pihat ovat yhteiskayttoisia

Pysakadintihalli

Kortteleiden pihat ovat asumista palvelevaa yhteiskayttoista
korttelialuetta. Korttelialueen huollolle, kuten jatepisteille, on
lilkuntaesteisten pysakoinnin ohella varattu omat alueensa.
Tonttikokonaisuuksilla tulee toteutua Tampereen viherkertoimen
tavoitetaso ja johtaa vahintdan 10 % viivytettavasta hulevesimaarasta
sadepuutarhoihin. Jokaiseen pihapiiriin tulee istuttaa vahintaan 1-2 yli
kymmenmetriseksi kasvavaa puuta.

Kortteleiden yhteista pysakointihallia varten on osoitettu autopaikkojen
korttelialue raitiotien lansipuolelta. Pysakointihalli tullaan rakentamaan
kahdessa vaiheessa: ensimmaisessa vaiheessa toteutetaan noin 400-459
autopaikkaa pohjoiskortteleiden asukaspysakadintia varten ja toisessa
vaiheessa noin 500 lisda palvelemaan Hiedanrannan aluetta.

Rakennuksen paaasiallisena julkisivumateriaalina on sallittu metalli, tiili,
puu ja betoni ja se tulee jasenndida julkisivuiltaan ja sovittaa
arkkitehtuurin, ymparistorakentamisen ja/tai taiteen keinoin
kaupunkikuvaan. Pysakointihallin seinustalle tulee istuttaa kéynnoksia.
My0s pysakointihallin tontilla noudatetaan viherkerrointa.
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Lisaksi kaava mahdollistaa tontilla urheilutilojen sijoittamisen
rakennusalalle, liiketilaa ja ymparistohairiota aiheuttamatonta
teollisuustilaa. Tontilta on myds varattu alue hulevesien hallintaa varten.

Merkinnat pumppaamolle, muuntamolle ja sahkdnsyottéasemalle

Alueen jatevesien pumppaamolle ja sshkdmuuntamolle on osoitettu oma
kayttotarkoitusalueensa.

Raitiotien sahkonsyottdasemaa varten on osoitettu yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue.

Kaksi uutta puistoa

Raitiotien lansipuoleinen puisto on osa Hiedanrannan keskuspuistoakselia
ja ekologista yhteytta. Kortteleiden itdpuoleisessa Viskoosipuistossa vanhat
allasrakenteet muokataan osaksi hulevesien hallintareittia.

Tavoitteena mahdollistaa uuden kaupunginosan muodostuminen

Asemakaava kuuluu maankayton suunnittelun kaavoitusohjelmaan
vuodelle 2023 (kohde numero 29). Kaavan laadinnassa on ollut
yleissuunnitelman lisdksi Hiedanrannan kehitysohjelman,
Kaavoitusohjelman, Breeam C-sertifiointiprosessin ja Tampereen
Strategian asettamia tavoitteita, mm.:

e Uusia asumisen mahdollisuuksia alueen arvot ja reunaehdot
huomioiden

o Alueidentiteetin tukeminen

e Kestavyys, alykkyys, innovatiivisuus

e Kavelyn ja pyorailyn laadukkaat ja turvalliset yhteydet

e Joukkoliikenne, raitiotie, innovatiiviset pysakointiratkaisut
e  Puistojen suunnittelu

o Viherkertoimen hyédyntaminen ja luonnon monimuotoisuuden
vahvistaminen kaupunkiymparistdssa

e Vuorovaikutuksen ja suunnittelumenetelmien kehittaminen

e Tavoitteena asuinkerrosalaa n. 60 000 k-m? ja muuta kerrosalaa
pysakéintilaitoksineen n. 30000 k-m?.
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Asemakaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe

Asemakaavojen 8793, 8893 ja 8894 yhteinen osallistumis- ja
arviointisuunnitelma kuulutettiin nahtaville seka lahettiin tiedoksi osallisille
4. - 25.2.2021. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta julkaistiin
esittelyvideo, joka oli kaupungin verkkosivuilla katsottavissa. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta saatiin 7 viranomaiskommenttia seka 4
mielipidetta. Elyn, Terveydensuojelun ja Pirkanmaan liiton kommenteissa
todettiin, etteivat jata lausuntoa viela tassa vaiheessa.

Maakuntamuseo piti kaavan perustumista oikeusvaikutuksettomalle
yleissuunnitelmalle ongelmallisena. Lisdksi Hiedanrannan alueen
pilkkominen useampaan erilliseen kaavahankkeeseen voi vaikeuttaa
kulttuuriymparistoa koskevaa vaikutustenarviointia. Inventointiaineistosta
tarvittiin ajantasainen tiivistelma. Muinaisjaannokset tulee huomioida
suojaetaisyyksineen.

Ymparistonsuojelun lausunnossa todettiin, ettad kevyenliikenteen yhteydet
keskustaan tulee huomioida. Mikali jatekeraysjarjestelmaksi valitaan
putkikerays, tulee selvittdaa koontiaseman vaikutukset, samoin mahdollisen
geolammon tuotannon vaikutukset on huomioitava my6s. Raitiotien melu
ja tarina, valtatien ja junaradan melu, lepakot, vesitornin alueen
kasvillisuus on selvitettava. Hulevesiin liittyvia asioita kommentoitiin:
haitta-aineita ei saa johtaa vesistoon, likaantuneiden vesien viivyttaminen
ja laadullinen kasittely on huomioitava, samoin pilaantuneen maaperan
puhdistamista koskeva pdatos. Viherverkoston suunnittelusta
kommentoitiin: viheryhteys harjulle tulee jarjestaa. Riittavan laadukas ja
puustoinen ranta-alue tulee olla suunnitelmissa ja huomioida
rantavyohykkeen liito-oraville soveltuva elinymparisté. Purkuaines on
mahdollisuuksien mukaan hyddynnettava alueella.

Viheralueet ja hulevedet yksikko lausui, etta hulevesiselvitys- ja
suunnitelma on sovittu laadittavaksi.

Elisa Oyj totesi, etta tietoliikennekaapelit on huomioitava. Tampereen
polkupyorailijat ovat kommentoineet pyoraliikenteen yhteyksista,
erityisesti tehtaan kohdalla.

S-pankki Toimitila totesi, ettei hyvaksy, etta nykykaytossa liiketilana oleva
kiinteistd muutetaan puistoalueeksi.

Yksityisissa palautteissa vastustetaan tekosaarta ja raitiotien linjausta,
kartanopuiston muutokset eivat mydskaan miellyttaneet.
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Palautteen myota on tehty uusia selvityksia, jotka ovat kaavan liitteina.

Vastineet palautteisiin [6ytyvat liitteestda OAS palauteraportti.

Asemakaavan valmisteluaineisto - kaavaluonnos, siihen liittyva
havainnekuva, selostus ja selvitysaineistoa - olivat nahtavilla 19.5.-
9.6.2022. Valmisteluaineistoon oli mahdollista tutustua Lielahden
kartanolla 24.5.2022 seka kaupungin verkkosivuilla julkaistussa
esittelyvideossa. Valmisteluaineistosta pyydettiin viranomaiskommentit.
Nahtavilldoloaikana luonnosaineistosta jatettiin viisi lausuntoa ja kolme
mielipidetta.

Pirkanmaan Ely-keskus kommentoi, etta rakennusten varjostusvaikutukset
tulisi tutkia, lisata havainnemateriaalia seka arvioida matalalampoverkon
toteutettavuutta. Energian kulutusta koskevassa paatelmassa tulisi
huomioida myo0s, ettd padstokerroin tulee energiajarjestelman murroksen
myota tulevaisuudessa pienenemaan.

ELY-keskuksen nakemyksen mukaan kaavamaarayksiin tulisi sisallyttaa
tarvittava ohjaus rakennusten perustamistavasta tarinan kannalta ja
tarkistaa melumaaraykset. Kaavan jatkosuunnittelussa on tarpeen
huomioida my6s maaperan kunnostussuunnitelma seka tarkentavien
selvitysten tulokset. Kaava alueella on havaittu huomionarvoista
kasvilajistoa, jonka sailymis- ja levidmisedellytyksia on hyva pyrkia
huomioimaan ja edistamaan mm. virkistys- ja puistoalueilla. Mikali alueen
pohjoispuolella olevat kosteikot ovat viitasammakon lisdantymis- ja
levahdyspaikkoja, tulee jatkosuunnittelussa varmistaa, ettei
hulevesiratkaisuilla heikenneta niiden soveltuvuutta viitasammakolle.

Pirkanmaan liiton jattaman palautteen mukaan asemakaavaselostuksessa
tulee selkeammin kuvata suunnittelukohteen olemassa olevan rakennetun
ymparistén ominaispiirteet seka perusteet valitulle suunnitteluratkaisulle,
jonka mukaisesti tehdastoimintaan liittyneet rakennukset ja rakenteet
paaosin puretaan. Myds vaikutusten arvioinnissa tulee kiinnittdaa huomiota
alueen kulttuuriymparistoon kohdistuviin muutoksiin ja menetyksiin.

Pirkanmaan maakuntamuseon palautteen Tehdasalueen arvojen
sailymisen nakokulmasta on onnistunut ratkaisu, etta uudet rakennukset
poikkeaisivat selkeasti tehtaasta, jolloin ne hahmottuvat selkedsti omiksi
kokonaisuuksikseen. Maakuntamuseo pitaa kuitenkin valitettavana, etta
vesitornin ja Niemen navetan tornien valinen nakymalinja tulee
rakentamisen myota katoamaan.
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Ymparistonsuojelun mukaan kaavassa tulee antaa melua koskeva maarays.
My0s lepakoiden huomioiminen valaistusuunnittelussa on huomioitu.

Tampereen Raitiotie Oy kommentoi raitiotien ylityskohdan turvallisuutta ja
puiston aitaamista.

Run kiinteistot Oy (Pyroll) edellyttda ajorasitteensa huomioimista
pysakadintihallille suunnitellulla tontilla.

Yksityinen mielipide kritisoi Keskuspuiston suunnittelua.

Kaavaluonnosaineisto esiteltiin myos Vanhus- ja vammaisneuvostolle ja
Kaupunkikuvatoimikunnalle, joista jalkimmainen edellytti lausunnossaan
alueen omaleimaisuuden korostamista ja alueen identiteetin
vahvistamista. Rohkeampaa, rosoisempaa ja innovatiivisempaa otetta
kaivattiin, seka kaavamaaraysten ja muiden ohjauskeinojen tiukentamista,
massoittelun keventaminen erilaisin keinoin seka kestavan rakentamisen
nakymista toteutussuunnittelussa.

Palautetta on kasitelty tarkemmin liitteessa ”“Luonnosvaiheen palaute- ja
vastineraportti”.

Asemakaavaa tarkistettiin kaavaluonnoksesta tulleen palautteen ja
tarkentuvan suunnittelun myota kaavaehdotukseksi. Ehdotusvaiheessa
asemakaavaluonnokseen tehtiin mm. seuraavia muutoksia:

e Massoitteluun on lisatty luonnosvaiheen jalkeen kerrosluku- ja
kattomuotovaihtelua. Hiedanrannan yleissuunnitelmaan
pohjautuva korttelirakenne on kuitenkin padosin sailytetty.

e Rouhean ja teollisuushenkisen kaupunkikuvan tavoitetta ohjataan
kaavamaarayksilla ja rakentamistapaohjeessa.

e Liiketilojen, erityisasumisen ja yhteistilojen sijainnit ovat
tarkentuneet siten, etta liiketilat ja yhteistiloista suurin sijoittuu

lahelle ratikkapysakkia.

e Tonttijako on tarkistettu asuntosuunnittelun edellytykset ja
jarkevat hankekoot huomioiden.

e Hulevesimaaraykset on paivitetty.

e |PY-korttelialueelle on lisatty biosuodatusta ja
viherkerroinlaskenta. Toimitilarakennusten tontti on poistettu.
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e Katualueen rajausta on korjattu. Kaava-alueen rajausta on
laajennettu Tehdaskartanonkadulla kiinteistorajoihin asti.

e Pohjoisreunalle on lisatty luiskayhteys ympari vuoden
huollettavana puistokaytavana.

e Pohjoisosaan on lisatty sshkdmuuntamolle varaus.

Kaavakartan lisaksi myds liitteitd on paivitetty ja aineistoon on lisatty
varjostustarkastelu, maaperatutkimukset, Hiedanrannan ja Lielahden
kaupunkikuvallinen visio ja yleissuunnitelmaa tarkempi katusuunnitelma.

Asemakaavaehdotus siihen liittyvine aineistoineen asetettiin julkisesti
nahtaville 17.8.-18.9.2023 valiseksi ajaksi ja siitda pyydettiin
viranomaislausunnot. Nahtavilldoloaikana oli mahdollista jattaa
ehdotusaineistosta mielipiteita. Kaavaehdotusaineistoon oli mahdollista
tutustua kaupungin verkkosivuilla seka Hiedanrannan puutarhajuhlilla
19.8.2023. Aineistoa kavi Hiedanrannassa katsomassa arviolta 150
henkiloa.

Pirkanmaan Ely-keskus ja maakuntamuseo seka Kaupunkikuvatoimikunta
jattivat kaavaehdotusaineistoa koskevat lausunnot. Pirkanmaan liitto jatti
palautetta, mutta ei varsinaista lausuntoa. Yksi henkil6 jatti muistutuksen.

Pirkanmaan Ely-keskus lausui, ettd kaavaan on tarpeen lisata maarays,
jossa kielletaan hulevesien imeyttaminen pilaantuneen maa-aineksen lapi.

ELY-keskus kiinnitti taman lisaksi huomiota meluolosuhteisiin. Lausunnon
mukaan meluselvitysta on tarpeen taydentaa; selvityksessa tulisi kdayda lapi
mitka ovat raitiotieraiteen ja silla liikkkumisen ominaispiirteet kyseisella
kohtaa (esim. mahdolliset vaihteet, pysakit) ja onko tarpeen niiden vuoksi
jarjestda meluntorjuntaa. Selvityksessa tulee huomioida y6- ja paivaajan
keskitasojen ohella toistuvista liikennetapahtumista johtuvat maksimidanet
(LAF max). Selvitykseen olisi hyva taydentda myos kolmiulotteinen esitys
meluolosuhteista eri kerroskorkeuksilla. Ely suosittelee myos
kaavamaaraysta, joka kieltaa asuntojen avautumisen yksinomaan melun
suuntaan.

Pirkanmaan liitto ei antanut lausuntoa, mutta kommentoi, etta
kaavasuunnittelussa tulisi vahvemmin ohjata uuden asuinalueen
asuinkorttelien asumisen laatua, erityisesti asunnoista avautuvien
nakymien osalta, esimerkkind Kuivaamonkadun pohjoispaassa sijaitsevan
IX-kerroksisen asuinkerrostalo.

Pirkanmaan maakuntamuseolla ei ollut huomautettavaa.
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Yksityisessa mielipiteessa ehdotetaan, etta Hiedanrannan alueen
rakennustyyli noudattaisi rohkeasti Tampereen esimodernisten vanhojen
teollisuusrakennusten rakennustyylia. Konkreettisesti tama voisi
mielipiteen mukaan tarkoittaa vanhojen teollisuusrakennusten
muotokielen noudattamista esimerkiksi ruutuikkunoin, asuntojen
sisdpuolella olevin levein ikkunalaudoin, erkkerein ja julkisivun somistein.

Kaavaehdotusaineisto esiteltiin myods Kaupunkikuvatoimikunnalle, jonka
lausunnossa todetaan, ettei vierekkaisten rakennusmassojen kerroslukujen
valisen eron tule olla suurempi kuin kaksi kerrosta.

Detaljoinnin laatua tulee vahvistaa kaavamaarayksissa asuinrakennusten ja
pysakadintilaitoksen julkisivujen osalta. Detaljien rikkaudesta tulee lisata
viittaus maarayksiin.

Lausunnossa todetaan myos, ettd maanvaraiset pihat mahdollistavat
korkean laatutason pihoille. Viitesuunnitelmien mukaiset jateratkaisut
vievat pihaa asukkailta, jolloin jatehuoneilla saavutettaisiin laadukkaampia
piha-alueita. Jatehuollon vaatimat huoltoreitit eivat saa sijaita lasten
kayttamien leikki- ja oleskelualueiden lahella.

Lausuntoihin ja muistutuksiin [6ytyy vastineet liitteesta ” Kaupungin vastine
muistutuksiin ja lausuntoihin”.

Saadun palautteen seka tarkentuneen suunnittelun perusteella kaava-
aineistoon on tehty seuraavia korjauksia ja tdydennyksia:

Melu:

Aineistoon on lisatty dokumentti “"Hiedanrannan asemakaavan nro 8793
melu- ja runkomeluselvityksen taydennykset”, jonka johtopaatosten
perusteella on tarkistettu raiteen puoleista daneneristavyysvaatimusta
kortteleissa 7931 ja 7932. Runkomeluun ja tarinaan liittyva yleismaarays on
kohdistettu niille tonteille, joissa hairiota laskennallisesti esiintyy.

Pilaantuneet maat:

Kaavaan on lisatty yleismaaraykset: "Ennen alueella tapahtuvaa
rakentamista on huolehdittava siita, etta pilaantunut maapera on poistettu
ymparistéviranomaisen hyvaksymien kasittelysuunnitelmien mukaisesti.”
seka “Pilaantuneen maa-aineksen lapi ei saa imeyttaa hulevesia.”
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Pihat:

Korttelien sisaisille ita-lansisuuntaisille reiteille on lisatty sallituksi myos
pyoraily seka lisatty ajomerkinta liikuntaesteisen pysakointia ja
tontinmuodostusta huomioiden.

Alueen pienimmasta pihasta korttelissa 7932 on poistettu yhteistilojen
rakennusoikeus (rakennettujen lampimien tilojen) piha-alueella salliva
merkinta. Talousrakennus, kuten pyoravarasto, on edelleen sallittu.

Kaavaan on lisatty uusi yleismaarays, joka edellyttaa vahintaan yhden yli
kymmenen metriseksi kasvavan puun istuttamista jokaiseen pihapiiriin
kortteleissa 7931 ja 7932 seka vahintaan kahden vastaavan korkuisen puun
istuttamisen korttelin 7933 pihoilla.

Rakennukset:

Yleismadarayksista on korjattu muutama kirjoitusvirhe. Kaavaan on lisatty
merkint6ja suurimmasta sallitusta runkosyvyydesta (pdaosin max. 14 m).

Lisaksi on lisatty yleismaaraykset:
e "Yhteistilojen tulee liittya luontevasti ulko-oleskelualueisiin.”

e "Julkisivujen paamateriaalin tulee olla kestava ja korkealaatuinen ja
silld tulee olla erittdin voimakas materiaalin tuntu ja tekstuuri.”

e "Sisdadnkaynteja tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin ja ne tulee
toteuttaa laadukkaasti.”

e "Asuinkerrostalon parvekkeet saavat ulottua sisapihoilla
rakennusalan ulkopuolelle enintdaan 2,0 metria.”

Pihakorot ovat tarkentuneet, jonka my6ta muutamia kerroslukuja on
pyoristetty padosin alas, kuitenkin tasaten kerroslukuvaihtelua raitiotien
laidalla olevilla rakennusaloilla. Muutosten myé6ta kerrosala on vahentynyt
korttelissa 7931 yhteensa 200 kem ja kaava-alueen pienimmassa,
valaistusolosuhteiltaan haastavimmassa asuinkorttelissa 7932 yhteensa
500 kem.

Rakentamistapaohjetta seka viitesuunnitelmaliitettd on paivitetty
vastaamaan kaavakartalle tehtyja muutoksia.
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Pysdkointi ja pysakointilaitoksen kortteli:

Pysakdintinormin paivityksen myota autopaikkojen etaisyys
pysakadintilaitoksesta voi olla 400 m, mika on korjattu kaavamaaraykseen.

Pysakdintilaitoksen tontilla hulevesia koskevan merkinnan sisalté on
tarkistettu, lisatty kulttuuritilojen salliminen seka liiketilojen
prosenttiosuutta on nostettu. Tontille on lisatty kaavamaarays sj-25 liittyen
kaupunkikuvallisesti merkittavaan sijaintiin.

Asemakaavan toteuttaminen

Kaavaa voidaan lahtea toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.
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1 LAHTOKOHDAT

1.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.1.1 Asemakaava-alue on entista teollisuusaluetta

Hiedanranta sijaitsee noin neljan kilometrin paassa keskustasta lanteen
Nasijarven rannalla, entisen Metsa Boardin sellutehtaan alueella. Nyt
kaavoitettava, noin 8,2 ha laajuinen alue rajautuu tehdasrakennusten
pohjoispuolen, Pyrollin ja Sellupuiston ja Sellupuiston tayttdmaen valiselle
alueelle. Suunnittelualue sisaltaa liséksi Tehdaskartanonkadun
Lielahdenkadulle asti.

Alueella on osittain voimassa asemakaava, jossa alue on padosin teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialuetta. Pienessa osassa aluetta on voimassa
vuonna 2020 laadittu asemakaava raitiotien linjausta varten.

Kaavaprosessin alussa pohjoiskortteleiden alueella oli muutama pieni
rakennus, jotka on purettu, seka tehdastoimintaan liittyneet altaat, joista
kaksi on saastetty hulevesialtaina hyodyntamista varten.

Raitiotien rakentaminen on alkanut ja tavoitteena on, etta reitti valmistuu
alkuvuonna 2025.

1.1.2 Luonnonymparisto

Maasto, maapera, hule- ja pohjavedet

Vanha tehdasymparisto sijoittuu korkeuskayrilla hieman korkeammalle
kuin muu ymparisto. Nasijarven rannalla on jyrkkapiirteiset korkeuserot
portinvartijan talon ja kartanopuistolle asti, josta pohjoiseen rantavy6hyke
jatkuu loivempana. Sellupuiston maki on tayttémaata. Muita Hiedanrannan
makia ovat pieni Vesitornin maki seka Kraemerinpuiston maki, joka on
entinen kylantontti. Muuten Hiedanrannan alue on luontaisilta
korkeussuhteiltaan melko tasaista. Pohjoiskortteleiden kaava-alueella
Tehtaan pohjoispuoli laskee pohjoiseen Vesitorninmaelta kohti
Sellupuistoa ja Ollinojaa. Lannesta alue laskee kohti tayttomakea, jolloin
tayttomaen reunalle muodostuu tulvareitti Nasijarveen.
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Hiedanrannan topografia. Kuvassa korkeuskdyrdt ndkyvdt ortoilmakuvan pdéllé ruskealla.
Hiedanrannan alue on korkeussuhteiltaan pédosin melko tasaista lukuun ottamatta jyrkkdpiirteisté
rantaa ja muutamia mdenhuippuja. @Tampereen kaupunki

Suunnittelualue kuuluu Kokemaenjoen paavesistoalueeseen ja Ollinojan
valuma-alueelle, josta hulevedet ja pintavalunta kulkeutuvat lopulta
Nasijarveen. Ollinoja on aiemmin ollut Lintulammen laskuoja, mutta
nykyisin ainoa avonainen osuus virtausreitistd on kosteikko vanhan
tehdasalueen jatevedenpuhdistamon pohjoispuolella. Kosteikosta vedet
puretaan tayttdmaen reunaa kiertavaan hulevesiviemaiin. Tehtaan
ympadristdssa on vanhaa rakennettua hulevesiverkostoa, joka purkaa
samaan Ollinojan hulevesiviemariin tayttomaen juurella.

Pohjaveden pinnan korkeustaso on noin 1-2 m syvyydella maanpinnasta.

Suunnittelualueella on tehty useita eri rakennushankkeisiin liittyvia
maaperatutkimuksia viime vuosikymmenina. Lahes koko alueella on ollut jo
1950-luvun maaperatutkimusten aikaan noin 1 m paksuinen
tayttomaakerros. Rakennetuilla alueilla ylimpind maakerroksina on yleensa
noin 1-2 m soraa ja/tai hiekkaa. Hienoainesmoreenin lisaksi
suunnittelualueen maaperassa on vallitsevina maalajeina myds savi- ja
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silttikerrostumia. Raitiotien tuntumassa ldhelld tehdasta kallio nousee
lahelle maapinnan tasoa.

Tayttomaen alue vanhan jatevedenpuhdistamon itdapuolella on alun perin
ollut vesialuetta.

Luonnonoloiltaan arvokkaimmat alueet

Viher- ja virkistysyhteydet

Alueelle on luonteenomaista vuosisatoja jatkunut ihmistoiminta,
maatalous ja selluteollisuus, joiden myo6ta luonnontilaisen kaltaista
ymparist6a ei juurikaan ole. Hiedanrannan yleissuunnitelmaa varten
alueelta laadittiin eliosto- ja biotooppiselvitys (Tampereen kaupunki 2016),
jossa suojeluarvoiltaan merkittavimmiksi kohteiksi luokitellaan Lielahden
kartanon puisto ja Vesitornin kukkula, joilla on my6s kulttuurihistoriallisia
arvoja. Kartanopuistosta on mainittu harvinainen kenttakasvillisuus,
erityinen puusto, rantametsan maisema-arvo, arvokkaaksi elinymparistoksi
luokiteltavat niityt, avainbiotooppina reheva lehto seka lintulajisto ja
lepakoiden ruokailualue. Vesitornin kukkulalta mainitaan arvoperusteena
kohteen kenttakasviston ketomaisuus.

Seuraavaan arvoluokkaan on maaritelty vyéhyke Lielahden kartanopuiston
ymparilla. Sen erityinen arvo on lintulajistossa seka sen kulttuuri- ja
puolikulttuurilajistossa. Samaan luokkaan on kirjattu Ollinojan metsa ja
ketomainen rinne.

Pohjoiskortteleiden laheisimmat virkistysalueet ovat Sellupuistossa ja
Lielahden kartanopuistossa, tulevaisuudessa myos Hiedanrannan
keskuspuistossa.
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1.1.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue ilmakuvakoonnissa. @ Tampereen kaupunki

Tehdasalue on toimintansa aikana ollut suljettu alue, jonne yksi kulkureitti
oli Tehdaskartanonkadun kautta. Tehdasaluetta ymparoéi teollisuusalue,
Lielahden liikekeskus ja Niemenrannan asuinalue.

Kaava-alueella on tehdashistoria

Hiedanranta on ollut 1900-luvun alusta alkaen puunjalostusteollisuuden
aluetta. Ennen alueen teollistumista Hiedanrannan alue oli aikaisemmin
maaseutua, jonka historiasta tunnetaan Lielahden rusthollina tunnettu
suurtila. Vuonna 1913 alueelle aloitettiin

sellutehtaan rakentaminen. Sellutehtaan toiminta jatkui aina vuoteen 1986
asti, jonka jalkeen alueella aloitti toimintansa kemihierretehdas.
Kemihierretehtaan toiminta paattyi vuonna 2008. Vuosina 1965-2008
alueella on toiminut myds ligniinitehdas. Viimeisimpia alueella toimineita
yrityksia ovat M-Real Carton Plant, SCA Packaging Finland Oy ja Lignotech
Finland Oy.

Sellumaen alue kaava-alueen itdpuolella on vanhaa jarvenpohjaa, jota on
aikanaan taytetty maa-aineksilla.
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limakuva vuodelta 2020 @Tampereen kaupunki

Rakennettu kulttuuriymparisto

Lielahden kartano ja tehdasalue on osoitettu maakunnallisesti merkittavina
rakennettuina kulttuuriymparistdina. Alueella on muutamia
tehdastoimintaan liittyneita rakennuksia ja rakenteita, jotka
pohjoiskortteleiden rakentuessa puretaan tai on jo purettu. Ainoastaan
kaksi jalkiselkeytysallasta sdaastetdadn paitsi hulevesien biosuodatusta
varten my6s muistumana menneesta teollisuushistoriasta.
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Puretut rakennukset ja rakenteet:

Liettamo6/puhdistamo (rakennus 33)

Jatteenpolttolaitos (35)

Rautavarasto (36)

Selkeytysallas (34) ja pohjoisin jalkiselkeytysallas
Purettava rakennus:
- Portinvartijan koppi Lielahdenkadun paasta

Purettu kaava-alueen ulkopuolelta raitiotien linjauksen alta (purkutarve
perusteluineen ratkaistu kaavassa 8770):

- Paloasema/keskusvarasto, nyk. Carbofex (37)
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Vesitornin pohjoispuoleiset tehtaan toimintaan liittyneet rakenteet on purettu kahta pienempéd
allasta lukuun ottamatta. @ Tampereen kaupunki

Jatteidenkdsittelyd varten rakennettiin 1970-luvun aikana tehtaan koillispuolisen lietealtaan (entinen jirvenlahti) ldnsipédhdn liettdmé
puhdistusaltaineen sekd jéitteenpolttolaitos. 2000-luvun alussa alueelle on lisétty kaksi mikroflotaatiolaitesuojaa. Kuva M Real.
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Kaava-alueen 8793 sisapuolella ei ole jaljelld rakennushistorialtaan
arvoluokkaan | tai Il maariteltya rakennuskantaa.

Kaava-alueelle sijoittuvista kohteista jalkiselkeytysaltaat (34) on arvotettu
luokkaan Ill, jossa kohteilla ja alueilla on historiallista arvoa, ja ne ovat osa
laajempaa kokonaisuutta tai ilmiota. Tahan luokkaan on sijoitettu
nuorempaa kulttuuriymparistda tai vanhempia rakennuskohteita, joita on
uudistettu tai ne ovat vanhemman osan taydennyksia. Kohteille on arvioitu
erityista merkitysta osana historiallista ilmiota ja kerrostumaa.
Jalkiselkeytysaltaat ovat uudempaa rakentamista, mutta osa
teollisuushistoriaa Hiedanrannassa. Inventoinnissa (Heiskanen& Luoto ja
Sitowise) on maaritelty sdilyttdminen harkinnanvaraiseksi.
Jalkiselkeytysaltaiden kuntoa ja edellytyksia muuntaa biosuodatusaltaiksi
tutkittiin kaavaprosessin aikana ja kahta eteldisempaa allasta paadyttiin
esittdmaan sailytettaviksi. Kolmannen, pohjoisimman altaan paikalle
Viskoosipuiston suunnitelmassa on visioitu muistumaksi pytrea
hedelmatarha.

Purettavien listalla on myo6s portinvartijan koppi haastavan sijaintinsa
vuoksi.

Kuva portinvartijan kopista.

Lielahden kartano, kartanopuisto ja tehdasalueen rakennukset on osoitettu
yleiskaavassa maisemallisesti tai kaupunkikuvallisesti huomioitavana
rakennettuna kulttuuriymparistona tai kohteena. Teollisuusrakennusten
lansipuolella muinaismuistolailla rauhoitettu kiintea muinaisjaannos
Lielahden rustholli.

Aivan kaava-alueen vieressa sijaitsee alueen maamerkki, vanha
arvoluokkaan | kuuluva, punatiilinen vesitorni (10), joka oli tarkoitettu seka
tehtaan etta sitd ymparoivan yhdyskunnan tarpeisiin.
Kulttuuriymparistoselvityksessa ”Lielahti” vuodelta 2011 tornia kuvataan
nain: ”"Vesitornin vesisdilié on kétketty lierién muotoisen tiilikuoren sisddn.
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Rakennelma on halkaisijaltaan 7 metriéi ja korkeudeltaan 26 metrid.
Julkisivuja jésentdvdt tiilipilasterit, jotka ikééin kuin kantavat yldosan
kartiohattuista sdilibosaa. Tornin yldosan pintaa koristaa tiilestd
muuraamalla tehty vinoristikkoreliefi, joka on alun perin erottunut
vaaleana puhtaaksi muurattua taustaa vasten. Rakennus on saanut
vaikutteita romaanisesta arkkitehtuurista, mm. pyérékaari-ikkunoissaan,
johon sekoittuu keskiaikaisen puolustustornin tematiikkaa. Komea rapattu
portaali taas on Iéhinnd uusbarokkia ja sitd koristaa J.W. Enqvistin
monogrammi ja vuosiluku 1918. Vesitornin sisélld on jdljellé alkuperdinen
terdstikas, joka kiemurtelee taideteoksen lailla yléspdin pitkin
ldmmittdmdttémdn lierion seinid. Lielahden vesitorni on sdilynyt
alkuperdisessd asussaan ja se on arkkitehtonisesti, historiallisesti sekd
ympdristén kannalta merkittévd. Kyseessé on tdmdn rakennustyypin melko
varhainen edustaja, rakennettiinhan maamme ensimmdinen vesitorni
vuonna 1910 Hankoon. ”.

Kuivaamonaukion viereinen 1960-luvulla rakennettu markdamassavarasto
(23) kuuluu arvoluokkaan 11l ja sen tulevaisuutta tarkastellaan tarkemmin
tehtaan asemakaavoituksessa. Aukion alustavassa yleissuunnittelussa on
huomioitu sailyttamisen mahdollisuus.

w &

Kuvassa Mdérkdmassavarasto ja sen oikealla puolella ndkyvé Kuivaamo. Takana korkeampana
nousee Hiertdmén rakennus. Etualalla oleva asfaltoitu alue on osa tulevaa Kuivaamonaukiota.

Suunnittelualue sijaitsee voimassa olevan asemakaavan T-alueella, jossa ei
ole kaavakatuja. Lielahdenkadulta tehtaalle ja edelleen kartanolle johtaa
paallystetty Tehdaskartanonkatu, jossa kulkee noin 500 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Tehdaskartanonkadulla kulkee pyorailyn paikallisreitti
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yhdistettya jalkakaytavaa ja pyoratieta pitkin. Suunnittelualueelle johtaa
tehtaan molemmin puolin kaksi pyoraliikenteen aluereittia, jotka
yhdistavat Lentavanniemen ja Niemenrannan kaupunginosat
Paasikiventielld kulkevaan seudulliseen paareittiin. Vaylat ovat osittain
kivituhkapintaisia. Rakentamisaikana tulee olemaan reittien sijainneille
valiaikaisia ratkaisuja.

Tekninen huolto

Suunnittelualueella on rakennettua kunnallisteknista verkostoa padosin
nykyisen katuverkoston mukaisesti. Vanhalla tehdasalueella ei sijaitse
Tampereen kaupungin alueella toimivien verkkoyhtididen johtoja, mutta
paljon tehtaan omia verkostoja.

Lahialueen paavesijohdot sijaitsevat Lielahdenkadulla. Hiedanranta
sijaitsee kahden painepiirin rajalla: Pyynikin ja Tesoman. Asemakaavan
8793 alueen nykyisellaan kaytossa olevat kiinteistot on liitetty
vesijohtoverkostoon Niemenrannan kautta (Tesoman painepiiri).

Koko Lentavanniemi-Lielahti-alueen jatevedet keratdaan Enqvistinkadun ja
Paasikiventien liittyman vieressa olevalle Lielahden
jatevedenpumppaamolle, joka on yksi Tampereen suurimmista. Jatevedet
johdetaan edelleen Raholan jatevedenpuhdistamolle. Lielahden
jatevedenpumppaamon uusimisesta on laadittu alustavat suunnitelmat,
joiden mukaan pumppaamo rakennetaan uudestaan nykyisen sijaintinsa
viereen ja Paasikiventien seka rautatien alittavat paineviemarit uusitaan.
Asemakaavan 8793 alueen nykyisellaan kdytdssa olevat kiinteistét on
liitetty viemariverkostoon Niemenrannan pumppaamon kautta, mika
johtaa jatevedet Lielahdenkadun viettoviemariin.

Suunnittelualueella on rakennettua kaukolampoéverkostoa
Tehdaskartanonkadulla, mihin nykyiset toiminnot on liitetty.
Suunnittelualueella ei sijaitse sdahkon korkeajannitelinjoja.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Pohjoiskorttelin alueella ei ole harjoitettu varsinaista tehdastoimintaa,
paitsi alueen itdosassa, jossa sijaitsee tehtaan vanha jatevedenpuhdistamo.
Tehtaan pohjoispuolella on vanhojen ilmakuvien perusteella sijainnut
Hiedanrannan kartanon peltoja seka tehtaan varastokenttia. Tehtaan
jatevedenpuhdistamon suurin allas on rakennuttu 1970-luvun taitteessa.
Jatevedenpuhdistamon toiminta on laajentunut kolmella altaalla 1970
1980-luvuilla.
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Suunnittelualueelle on tehty useita maaperan pilaantuneisuustutkimuksia
teollisuustoiminnan paattymisen jalkeen M-Real Oyj:n ja Tampereen
kaupungin toimesta. Ennen vuotta 2021 tehdyissa selvityksissa altaiden
pohjois- ja itdpuolelta on havaittu metalleja ja puolimetalleja yli
ohjearvotason, samoin PAH-yhdisteitd. Maa-aineksessa todetut metallit ja
orgaaniset haitta-aineet eivat kuitenkaan ole vesiliukoisessa muodossa
eivatka siten aiheuta kulkeutumisriskia Nasijarveen.

Pohjoiskortteleiden esirakentamistdiden yhteydessa on tehty tarkentavia
maaperan pilaantuneisuustutkimuksia. Rambollin vuonna 2022
pohjoiskorttelien alueelle tehdyissa tutkimuksissa todettiin kohonneita
pitoisuuksia oljyhiilivetyja, metalleja ja PAH-yhdisteita. Rakennuksien
alapuolisessa maaperassa ei tehtyjen tutkimuksien perusteella ole todettu
haitta-ainepitoisuuksia, jotka edellyttaisivat kunnostustoimia.

Korttelin J8 itdreunassa todettiin kunnostustavoitteet ylittavia haitta-
ainepitoisuuksia (PAH-yhdisteitd). Télle alueelle tehtiin
massanvaihtokunnostus, jossa puhdistettiin maapera paatoksen
PIRELY/1328/2018 mubkaisiin kunnostustavoitteisiin. Tulevien
asuinkortteleiden alueelle tehdyissa muissa maaperatutkimuksissa ei ole
todettu kunnostustavoitteita ylittavia haitta-ainepitoisuuksia.

Tampereen ilmanlaatumallinnuksen (2011) alueella ei ole ongelmia
typpidioksidin tai hengitettavien hiukkasten osalta.

Tampereen kaupungin meluselvityksen (2012) mukaan kaava-alueella ei
liikennemelun keskidanitaso nouse yli 45 dB. Tehdyn laskennallisen
tarkastelun (Hiedanrannan asemakaavan nro 8793 melu- ja
runkomeluselvitys 2022) perusteella tuleva raitiovaunuliikenne aiheuttaa
suunniteltujen asuinrakennusten laheisyydessa raitiotien viereen 10-12
metrin etdisyydelle ulottuvan vydhykkeen, jolla 55 dB:n keskidanitaso
(LAeq7-22) ylittyy. Asuinrakennusten julkisivuille kohdistuu suurimmillaan
57-58 dB melutasoja (LAeq7-22).

Laskennallisen tarkastelun perusteella raitiovaunuliikenne aiheuttaa
raitiotien viereisten asuinrakennusten julkisivuilla 74-77 dB melun
hetkellisen maksimitason (LAFmax). Asuinrakennusten muilla julkisivuilla
melun hetkelliset maksimitasot ovat selvasti pienempia.

Lahin koulu on Lielahden koulu. Peltovainion paivakoti ja Lielahden
paivakoti sijaitsevat koulun ohella alle kilometrin paassa tulevista
asuinkortteleista. Terveyspalveluita ja kirjasto on tarjolla Kauppakeskus
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Likessa, jonka vieresta |6ytyy my0s lahin paivittdistavarakauppa. Lielahden
alue on kaupallinen keskittyma. Kaava-alueella ei ole vield talla hetkella
asukkaita.

1.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue on Hiedanrannan kehitysyhtion omistuksessa.

1.2 Aiemmin tehdyt suunnitelmat

Hiedanrannan suunnittelu aloitettiin vuonna 2016 kansainvalisella
ideakilpailulla, jonka tuomaristo valitsi kilpailun voittajiksi kaksi ehdotusta,
joiden pohjalta jatkettiin alueen suunnittelua. Jo ennen ideakilpailua
kaupunginosan tavoitteita kehitettiin asukkaiden ja yritysten kanssa eri
tapahtumissa Hiedanrannassa.

Yleissuunnitelman laatiminen alkoi kevaalla 2017 yhdessa kaupunkilaisten
kanssa ideakilpailun jatkoiksi kutsutuissa tapahtumissa. Kaikille avoimissa
tyopajoissa kehitettiin muun muassa kortteleita, asumista, yhteisollisyytta
ja tyon tekemisen uusia tapoja tulevaisuuden kaupungissa.

Yleissuunnitelman ensimmainen vaihe, rakennesuunnitelma, hyvaksyttiin
kaupunginhallituksessa joulukuussa 2017. Valmis yleissuunnitelma
hyvaksyttiin kaupunginhallituksessa 8.6.2020 jatkosuunnittelun
Iahtékohdaksi.

Hiedanrannan yleissuunnitelma
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2 ASEMAKAAVAN KUVAUS

2.1 Kaavan rakenne

2.1.1 Mitoitus

2.1.2 Palvelut

Nykyinen Tehdaskartanonkatu sailyy katuyhteytena ja sen varrelle sijoittuu
kaava-alueen yhteinen pysakointilaitos. Alueen lapi on rakenteilla raitiotie,
jonka lahin pysakki tullaan rakentamaan tehtaan kohdalle. Raitiotien
lansipuolelle on suunniteltu puisto, joka tulee olemaan osa koko
Hiedanrannan lapi ulottuvaa keskuspuistoa. Asuinkorttelit sijoittuvat
kaava-alueen itdareunaan ja pieni aukio erottaa ne tehtaasta.
Asuinkortteleiden ja Sellumaen valiin on suunniteltu uusi puiston osa, jossa
entiset jatevesialtaat muokataan vesiaiheeksi ja osaksi hulevesien
biosuodatusta.

Suunnittelualueelle tulee kaksi raitiotien ylityskohtaa: toinen
Tehdaskartanonkadulle seka toinen pohjoisemmas kortteleiden puolivaliin
osasi pysakointihallille suuntautuvaa oikoreittia.

Asemakaava-alueelle (8,2 ha) on osoitettu uutta rakentamista yhteensa
66735 k-m2. Rakennusalasta 60325 k-m2 on osoitettu asuinrakentamiselle
ja 6300 k-m2 pysakaointilaitosten korttelialueelle. Kaava-alueella on
yhteensa kolme asuinkorttelia, joiden yhteiskayttoisille piha-alueille saa
rakentaa yhteistiloja tai talousrakennuksia yhteensa 350 k-m.
Pumppaamolle ja sshkdmuuntamolle on osoitettu oma korttelialueensa ja
ndille rakennusoikeutta yhteensa 30 k-m2. Raitiotien
sahkonsyottoasemalle on osoitettu rakennusoikeutta 80 k-m2.

Korttelialueet tukeutuvat padosin ympardivien alueiden palvelutarjontaan,
jo olemassa olevaan ja tulevaan. Kaava mahdollistaa uutta liiketilaa
Kuivaamonaukion laidalle seka erityisasumisyksikén kortteliin 7931.
Pysakdintilaitosten korttelialueelle saa my0s sijoittaa liiketiloja
(korkeintaan 45 % rakennusalalle sijoitetusta rakennusoikeudesta) seka
urheilu- ja kulttuuritoimintaa palvelevia tiloja.

Jatehuolto on tarkoitus hoitaa lahikeraysjarjestelmalla.
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2.2 Ympariston laatua koskevat tavoitteet

2.2.1 Kaavatyon alussa asetetut laatutavoitteet

Tavoitteena on mahdollistaa uuden kaupunginosan ensimmaisen vaiheen
rakentaminen kustannustehokkaasti ja kestavasti kulttuuriympariston
arvoja seka paikallisidentiteettia turvaten.

Kaavoitusohjelma

Kaavoitusohjelmassa 2022—2026 pohjoiskortteleiden asemakaavan
tavoitteeksi on asetettu noin 60000 k-m2 ja muuta kerrosalaa
pysakadintilaitoksineen noin 30000 k-m2. Yleisten alueiden toteutuksesta
vastaa Hiedanrannan Kehitysyhtio Oy.

Pohjoiskortteleiden teemoja ovat mm:

- Uusia asumisen mahdollisuuksia alueen arvot ja reunaehdot
huomioiden

- Alueidentiteetti
- Kestavyys, alykkyys, innovatiivisuus
- Kavelyn ja pyo6railyn laadukkaat yhteydet
- Joukkoliikenne, raitiotie, innovatiiviset pysakointiratkaisut
- Puistojen suunnittelu
- Viherkertoimen hyédyntaminen
- Vuorovaikutuksen ja suunnittelumenetelmien kehittaminen
- Hyvaksyminen 2023
Hiedanrannan kehitysohjelma

Tampereen kaupungin Hiedanrannan kehitysohjelma varmistaa, etta alue
rakentuu tavoitteiden mukaisesti. Alueen toteutuksesta vastaa
Hiedanrannan Kehitys Oy. Kehitysohjelman tavoitteet koko Hiedanrannan
alueelle tiivistettyna ovat:

- Hiedanrannassa asuminen on monipuolista, laadukasta,
kohtuuhintaista ja kestavaa
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- Hiedanrannassa kokeillaan ja toteutetaan kestdvan ja dlykkaan
rakentamisen parhaita kaytantoja

- Hiedanrantaan syntyy kestavan kaupunkirakentamisen koulutuksen,
tutkimuksen ja liiketoiminnan klusteri

- Kulttuuri, yhteisollisyys, yhdenvertaisuus, monipuolisuus ja
kansainvalisyys ovat osa Hiedanrantaa

- Tehtaasta Hiedanrannan vetovoimatekija
- Hiedanrannasta muodostuu hiilinielu

- Hiedanranta on lantisen Tampereen keskus, jossa palvelut ovat lahella.

BREEAM Communities

Tampereen Hiedanrannalle on mydnnetty alustava BREEAM Communities -
sertifikaatti (BREEAM C). Kyseessa on maailmanlaajuisesti tunnustettu ja
Euroopan johtava aluehankkeiden kestavyyden arviointimenetelma.
BREEAM-tyoskentelyn tarkoituksena on varmistaa, etta Hiedanranta
suunnitellaan sosiaalisesti, taloudellisesti ja ympariston kannalta
kestavadksi. Arvioinnissa korostetaan asukkaan nakdkulmaa seka
huomioidaan paikalliset olosuhteet ja ilmasto.

Kolmivaiheisessa arvioinnissa on lapadisty ensimmainen etappi, jossa
arvioitavana oli Hiedanrannan yleissuunnitelma. Nyt keskitytaan
pohjoiskortteleiden asemakaavaan.

Tavoitteet mm.:
- Kannustaa pyorailyyn ja jalankulkuun ympari vuoden
- Vahentaa liikenteen paastoja
- Huomio rakennus- ja purkujatteen kierrattamisen
- Vahentdaa valosaastetta
- Varmistaa alueen identiteetin ja sdilymisen

- Ottaa valmisteluvaiheessa mukaan kuntalaiset, etenkin
yhteisiin ja avoimiin tiloihin liittyen


https://www.breeam.com/
https://www.tampere.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkisuunnittelu-ja-rakentamishankkeet/hiedanranta/suunnittelu/yleissuunnittelu/hiedanrannan-yleissuunnitelma.html
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Minimoi rakennusten energiankulutuksen hiilipaastot
On viheralueiden hoidon kanssa pitkajanteista
Mahdollistaa monipuolista asumista, kuten edullista ja tuettua

Vahentaa infrarakentamisen ympaéristévaikutuksia mm.
materiaalivalinnoilla

Joka asunnosta kohtuullinen matka julkisen liikenteen
solmukohtaan

Joukkoliikenteen pysakit esteettomia, katettuja ja saalta
suojaavia

Pysakeilla riittava valaistus, reaaliaikaiset aikataulumonitorit ja
jateastia

Jakeluautojen kulku mietitty siten, etta parkkipaikkojen,
pyorailyn seka jalankulkijoiden reiteilla tarvitsee liikkua
mahdollisimman vahan

Pyorareitit suoria, turvallisia ja hyvin opastettuja
Asuinrakennuksissa riittavasti pyorien sailytystilaa

Julkisissa tiloissa energiatehokas valaistus, joka ei tuota
valosaastetta

Julkista taidetta, liikunta- ja leikkipaikkoja, puistoja ja aukioita

Istutettu kotoperadisia ja ekologisesti sopivia kasvilajeja ja
alueen ominaisia kasvilajeja sailytetty.

Kaavassa on pyritty etsimaan tehokkaita ja resurssiviisaita vaihtoehtoja.
Osa hiilijalanjalkitavoitteista ja Breeam C:n tavoitteista toteutuu
tontinluovutusehtojen kautta. Liikenneratkaisu tukeutuu
joukkoliikenteeseen ja suunnittelussa on tavoiteltu viihtyisaa kavely-
ymparist6a ja monipuolisia pyorareitteja. Kavelyreittien esteettomyyden
suunnittelu jatkuu ehdotusvaiheessa.

Yhteisollisyytta alueella tukee kaavan ohjaama maarays, jonka perusteella
jokaiselle kerrostalotontille tulee rakentaa yhteistiloja, joiden lisdksi
hankkeiden tulee toteuttaa kolme yhteista tilaa alueelle. Yhteispihat,
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asuntopihat, puistot ja aukio lisddavat kohtaamisen paikkoja jo
Hiedanrannan alueella olevien lisaksi.

Kaava-alueen merkittavin luontoarvo on ekologinen yhteys, jota turvataan
Hiedanrannan lapi ulottuvalla keskuspuistolla. Puiston kasvillisuudesta on
suunniteltu monilajinen ja monikerroksinen. Alueelle luonteenomaisia
niitty-ymparistoja pyritdan luomaan myos puistoon. Viherkertoimen
toteuttaminen korttelipihoilla tukee alueen ekologiaa mutta myds
asukasviihtyvyytta.

Tavoitteiden toteutumista on kuvattu myo6s vaikutusten arvioinnissa ja
kohdassa 4.5.

2.3 Aluevaraukset, kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaikki asemakaavamerkinnat ja maaraykset ovat taydellisind kaavakartan
yhteydessa, lisaksi maarayksia tdydennetdan liitteena olevissa
rakentamistapaohjeissa. Seuraavissa kappaleissa on kuvattu keskeisia
alueelle merkittyja maarayksia.

2.3.1 Korttelialueet
AK-korttelit

Asuinkerrostalojen korttelit sijoittuvat raitiotien, tehtaan ja Sellupuiston
valiin. Paaasiallisena rakennusmateriaalina saa kayttaa paikalla muurattua
tiilta tai puuta, joiden lisdksi kolmella yksittaisella tontilla on sallittu myos
rappaus. Julkisivujen paamateriaalin tulee olla kestava, korkealuokkainen ja
tekstuuriltaan voimakas. Julkisivujen detaljoinnin tulee olla viimeisteltya.

Rakennusten kerrosluvut vaihtelevat neljasta yhdeksaan, matalimpien
rakennusten sijoittuessa sisapihojen puolelle ja korkeimpien katujen
nakymapaatteisiin dominanteiksi. Vierekkaisten rakennusten ja saman
rakennuksen kattomuodoltaan tai korkeudeltaan erilaisten osien tulee
poiketa toisistaan julkisivuvarin seka materiaalin ja julkisivusommittelun
osalta.

Rakennusalat muodostavat yleissuunnitelman mukaisesti
umpikorttelityyppisen rakenteen. Kaupunkimaisuutta tavoitellaan myos
yleismaarayksella, jolla ohjataan maantasokerrokseen ikkunallisia tiloja ja
kaupunkikuvaa elavoittavia toimintoja.

Kortteleiden rakentamisessa tulee huomioida runkomelu ja tarina.
Raitiotien reunalle on osoitettu maarays parvekkeiden lasituksesta
liikkennemelun vuoksi. Sellupuiston, Sellupuistonraitin, Vesitorninkadun, ja
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Viskoosipuiston suuntaa rakennusten ulkokehilla parvekkeiden tulee olla
maahan asti jatkuvaa julkisivupintaa, jossa julkisivumateriaali on tuotu
parvekkeen etulinjaan. Raitiotien reunalla tulee kuitenkin olla vahintaan
50% julkisivusta [amminta julkisivupintaa. Tehdaskartanonkadulla,
Kuivaamonaukiolla ja Kuivaamonkadulla seka kortteleissa 7931 ja 7933
sijaitsevien yleisten kavely- ja pyorareittien varrella puolestaan
parvekkeiden tulee olla padosin sisadanvedettyja ja ilmeeltdan keveita.
Yksittaisia ulokeparvekkeita voi kuitenkin kayttaa julkisivuaiheena.

Kartalle merkityille paikoille toteutetaan katutason tai maantason
asunnoille omat pihat.

Raitiotien viereisille rakennuksille on ohjattu tasakatot, muualla
kattomuotoina vaihtelee epasymmetriset harjakatot ja tasakatot, joista
jalkimmaiset mahdollistavat esimerkiksi viherkatot ja terassit.

Asuinkortteleissa on merkintd, jonka mukaan vahintaan 1,7 % asumisen
kerrosalasta tulee toteuttaa asukkaiden yhteis- ja vapaa-ajantiloina. Lisaksi
on merkitty korttelialueet kolmelle kaikkien tonttien yhteiselle yhteistilalle.

Kortteleiden ja tehtaan valiin on suunniteltu uusi aukio, jolla tasoerot ja
portaat on sovitettava ymparistoon ja toteutettava korkealaatuisesti.
Aukion viereiseen kortteliin on osoitettu pienet liiketilat.

Palveluasuminen on sallittu korttelin 7931 eteldosassa.
AH-7-korttelialueet

Kortteleiden pihat ovat asumista palvelevaa yhteiskayttoista
korttelialuetta. Korttelialueen huollolle, kuten jatepisteille, on
lilkuntaesteisten pysakoinnin ohella varattu omat alueensa.
Tonttikokonaisuuksilla tulee toteutua Tampereen viherkertoimen
tavoitetaso ja johtaa vahintdan 10 % viivytettavasta hulevesimaarasta
sadepuutarhoihin. Jokaiseen pihapiiriin tulee istuttaa vahintaan 1-2 yli
kymmenmetriseksi kasvavaa puuta.

LPY-korttelialue

Kortteleiden yhteista pysakointihallia varten on osoitettu autopaikkojen
korttelialue raitiotien lansipuolelta. Pysakointihalli tullaan rakentamaan
kahdessa vaiheessa: ensimmaisessa vaiheessa toteutetaan noin 400-459
autopaikkaa pohjoiskortteleiden asukaspysakadintia varten ja toisessa
vaiheessa noin 500 lisda palvelemaan Hiedanrannan aluetta.
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ET-korttelialueet

2.3.2 Muut alueet

Katualueet

Viheralueet
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Rakennuksen paaasiallisena julkisivumateriaalina on sallittu metalli, tiili,
puu ja betoni ja se tulee jasenndida julkisivuiltaan ja sovittaa
arkkitehtuurin, ymparistorakentamisen ja/tai taiteen keinoin
kaupunkikuvaan. Pysakointihallin seinustalle tulee istuttaa kéynnoksia.
My0s pysakointihallin tontilla noudatetaan viherkerrointa.

Lisaksi kaava mahdollistaa tontilla urheilu- ja kulttuuritilojen sijoittamisen
rakennusalalle, liiketilaa ja ymparistohairiota aiheuttamatonta
teollisuustilaa. Tontilta on myds varattu alue hulevesien hallintaa varten.

Ajoyhteys viereisen Pyrollin tehtaan tontille on yhteinen pysakaointihallin
huoltoajon kanssa. Tontin pohjoisreunalla on ohjeellinen tontin tai alueen
0sa, jolle tulee toteuttaa tontin huleveden laadullisen hallinnan rakenne.

Alueen jatevesien pumppaamolle ja sshkdmuuntamolle on osoitettu oma
kayttotarkoitusalueensa.

Raitiotien varrella sijaitseva yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten korttelialue on sahkdnsyottéasemaa varten.

Katuja varten on kaavaan osoitettu katualueet.

Tonteilla 7931-5 ja 7933-6 ja -7 on yleiselle jalankululle ja pyorailylle
varatut alueen osat, joita alueen asukkaat ja muut kulkijat saavat
hyodyntaa. Reitti tavoitteena on lyhentaa asukkaiden matkaa
pysakaointihallille. Lisaksi on merkitty ajoyhteyden mahdollisuus huoltoa ja
lilkuntaesteisten pysakointia varten.

Kaava-alueelle osoitetaan kaksi uutta puistoaluetta. Raitiotien
lansipuoleinen puisto on osa Hiedanrannan keskuspuistoakselia.
Molempiin puistoihin on merkitty tulvareitti ja kortteleiden itdpuoleiseen
Viskoosipuistoon lisdksi allasrakenteet osaksi hulevesien hallintareittia.
Viskoosipuiston pyora- ja huoltotie tulee toimimaan myos viereisten
kortteleiden pelastustiena.
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Kuivaamonaukio

2.4 Nimisto
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Kortteleiden ja tehtaan valiin on suunniteltu uusi aukio, jolla tasoerot ja
portaat on sovitettava ymparistoon ja toteutettava korkealaatuisesti.

Alueen nimisto perustuu tehdasymparistéon. Luonnosvaiheessa
Valkaisimonpuistoksi nimetyn puiston nimi on korjattu Hiedanrannan
keskuspuistoksi.

3 KAAVAN VAIKUTUKSET

3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon

3.1.1 Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

Asemakaavoitettava alue on talla hetkella kesantoa, jolla ei ole
virkistyskayttoa. Asukasmaaran kasvaessa ldaheisten virkistysalueiden ja
puistojen kayttajamaarat lisadntyvat. Toisaalta uusi Hiedanrannan lapi
sijoittuva keskuspuisto tulee monipuolistamaan myo6s lahialueiden
asukkaiden virkistyspalveluja. Sellupuiston tayttémaen ja asuinkortteleiden
valiin on tulossa lisdksi toinen uusi puisto, Viskoosipuisto, jonka vesiaihe
poikkeaa muiden lahipuistojen teemoista.

IImanlaatu on alueella hyva.

Pohjoiskortteleista laaditun tuulisuus- ja pienilmastoselvityksen (Sitowise
2022, tark.2023) mukaan rakentamisen jalkeen haastavimmat paikat
tuulisuuden kannalta ovat pysdkadintitalon vierella, puistoissa, katoilla ja
hiertamon pohjoispuolella. Vaikutuksia on kuitenkin mahdollista vahentaa:
pysakaointihallin pyorrevaikutusta pienennetdan rakentamalla sen
julkisivusta osittain lapaisevia. Sama toimenpide kattopihojen ja -terassien
tuulensuoja-aidoissa parantaa viihtyvyytta. Jatkosuunnittelussa
tuulisuusolosuhteita voidaan parantaa mm. parvekeulokkeilla. Puistoissa ja
Hiertamon pohjoispuolella istutukset vaimentavat tuulisuutta ja
mahdollistavat suotuisammat olosuhteet pyorailyyn ja oleskeluun.

Pienilmasto- ja lampdselvitysmallinnuksen johtopaatos oli, etta
lamposaarekeilmion vaikutus ei ole kovin suuri pohjoiskortteleissa, joita
ymparoi laaja puusto. Korttelipihoille istutettavaa, pienilmastoon
suotuisasti vaikuttavaa kasvillisuutta ohjaa Tampereen viherkertoimen
tavoitteet.
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Melu, runkomelu ja tarina ja niiden torjuntatoimenpiteet on selvitetty
(WSP 2022-2023) ja tarpeelliset kaavamaaraykset asiaan liittyen on
annettu. Selvityksen mukaan asemakaava-alueen asuinrakennuksiin ja
niiden piha-alueille kohdistuvat melutasot ovat suhteellisen pienis, silla
ohjearvoja ylittavia melutasoja muodostuu laskennallisten tarkastelujen
perusteella vain raitiotielinjauksen ja katualueiden valittomaan
laheisyyteen. Nailla korttelialueilla melua pystytdaan torjumaan paaosin
tavanomaisella seinarakenteella ja parvekkeiden lasituksella.
Meluselvityksessa on laskettu myos hetkelliset maksimidanitasot, jotka on
huomioitu daneneristavyysvaatimuksissa.

Laskennallisen tarkastelun perusteella 30 dB runkomelutason
saavuttaminen edellyttdaa asuinrakennusten laheisyydessa
ratarakenteeseen sijoitettavaa runkomeluvaimennusta.
Asuinrakennusalueen lounaiskulmassa runkomeluvaimennuksen tulee
laskennallisen tarkastelun perusteella olla vahintdan 17 dB, jotta
lahimmissa asuinrakennuksissa ei yliteta tavoiteltavaa 30 dB
runkomelutasoa.

Pohjoiskorttelit sijoittuvat entisen liettamon alueelle, josta on
yleissuunnitelmavaiheessa tehty selvitys pilaantuneista maista ja
kunnostukselle yleissuunnitelma. Selvityksessa erityisesti altaiden pohjois-
ja itdpuolelta havaittiin metalleja ja puolimetalleja yli ohjearvotason,
samoin PAH-yhdisteita. Maa-aineksessa todetut metallit ja orgaaniset
haitta-aineet eivat kuitenkaan ole veteen liukoisessa muodossa eivdtka
siten aiheuta kulkeutumisriskid Nasijarveen. Alueet, joille kohdistuu
kunnostustarpeita, on hoidettava asianmukaisesti ja kunnostustavoitteiden
saavuttaminen on varmistettava viimeistaan rakentamisen yhteydessa.

Pohjoiskortteleiden esirakentamistdiden yhteydessa on tehty tarkentavia
maaperan pilaantuneisuustutkimuksia. Korttelin 7933 itdreunassa todettiin
kunnostustavoitteet ylittavia haitta-ainepitoisuuksia (PAH-yhdisteita). Talle
alueelle tehtiin massanvaihtokunnostus, jossa puhdistettiin maapera
paatoksen PIRELY/1328/2018 mukaisiin kunnostustavoitteisiin.
Kerrostalokortteleiden alueelle tehdyissa muissa maaperatutkimuksissa ei
ole todettu kunnostustavoitteita ylittavia haitta-ainepitoisuuksia.

Kunkin tontin rakennuttaja vastaa kuitenkin oman rakennushankkeen
toteuttamiseksi tarvittavista rakentamiskelpoisuuden lisaselvityksista seka
toteutussuunnitteluvaiheen pohjatutkimuksista,
perustamistapalausunnosta ja pohjarakennussuunnitelmista.
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Kaavan rakentamistapaohjeessa ja tontinluovutusehdoissa on huomioitu
toimenpiteita valosaasteen valttamiseksi.

Hiedanrannan alue tulee rakentumaan vaiheittain, joten asumisen
viihtyisyyteen tulee valiaikaisesti vaikuttamaan hairitsevasti polyisyys ja
rakentamisesta aiheutuva melu.

3.1.2 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Kaava-alueella ei nykyisin ole asuntoja, mutta uusia asukkaita tulee
rakentamisen myo6ta paljon, pohjoiskortteleihin noin 1100-1200 asukasta
(Hiedanrantaan kokonaistavoite on 25000 uutta asukasta).

Raitiotie on valmistunut ensimmaisten asukkaiden muuttaessa alueelle
2025. Keskustan ja Lentavanniemen valinen reitti mahdollistaa sujuvan
liikkumisen keskustaan, Taysille ja Hervantaan. Keskusta tullaan
saavuttamaan raitiovaunulla noin 14 minuutissa.

Huolimatta Hiedanrannan rakentumisesta vaiheittain, on viereisella
Lielahden alueella tarjolla alusta alkaen hyvat palvelut, joita Niemenranta
ja Lentavaniemi taydentavat. Talla hetkella alle kilometrin etadisyydella
alueelta on mm. supermarket, neuvola- ja muita kaupungin
terveyspalveluita, kirjasto, peruskoulu ja kolme paivakotia.
Pohjoiskortteleiden eteldpuolelle tavoitellaan myds valiaikaista
ruokakauppaa, joka palvelisi sithen asti, kunnes Hiedanrannan kaupallinen
keskusta valmistuu.

Hiedanrannan alueella toimii jo talla hetkella mm. kahvila, skeittilukion ja
Tredun opetustiloja seka tiloja pienyrityksille. Osa tamanhetkisista
toiminnoista hyddyntaa tehtaan tiloja vain valiaikaisesti.
Aluekokonaisuuden valmistuessa Hiedanrannasta tulee |6ytymaan mm.
koulu, kirjasto, hyvinvointikeskus ja lilkkuntahalli. Suuri asukasmaara ja
sujuva joukkoliikennetarjonta pienella tiiviilld alueella edistavat
monipuolisten palvelujen ja tyopaikkojen syntymista.

Kaavassa on esitetty kortteliin 7931 merkintd, joka mahdollistaa
palveluasumista. Kuivaamonaukion viereiselle tontille 7932-2 tulee
toteuttaa liiketiloja.

Kaava edellyttdaa pohjoiskortteleiden alueelle korttelikohtaisia yhteistiloja
1,7 % asumisen kerrosalasta: esim. talosaunaa, pesulaa, kuivaushuonetta,
askarteluverstasta tai kuntosalia varten.
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Lisaksi tietyille tonteille kortteleissa tulee kaavan mukaisesti rakentaa
kaikkien kortteleiden yhteiskayttoon vapaa-ajan tiloja esimerkiksi
etatyotiloja varten. Kaavan tavoitteena on, etta erityisesti puistot, aukio,
yhteispihat ja katutason kivijalka voisivat tarjota kohtaamisen ja
yhteisoéllisen toiminnan mahdollisuuden monen ikaisille asukkaille.

Lielahden ja Niemenrannan alueella on kdavelymatkan paassa
monipuolisesti harrastustiloja ja -toimintaa. Kaava-alueelle rakennettava
keskuspuisto on tarkoitus olla tydmaa-alueen rakentamisen ajan, jolloin
puisto on kadytettavissa vasta asukkaiden muutettua alueelle.

Hiedanrannalla on historiansa, rakennuskantansa ja toisaalta myos
valiaikaisten toimintojen myo6ta jo valmiiksi omaleimainen identiteetti, jota
halutaan turvata.

Hiedanrannassa on oma taideohjelma, jonka tavoitteena on luoda alueelle
tunnistettavia ja yhteisollisia paikkoja, jotka lisdavat viihtyvyytta ja alueen
arvoa. Pohjoiskortteleiden alueelle on suunnitteilla ainakin yksi julkisen
alueen taideteos. My0s taidekohteet tulevat korostamaan paikkojen
tunnistettavuutta ja persoonallisuutta.

ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Katujen, muun infrastruktuurin ja kortteleiden rakentaminen seka
pilaantuneiden maiden poisto edellyttda maansiirtotoita, joilla lanteen ja
pohjoiseen laskevaa maastoa tasataan tarkoituksenmukaisemmaksi.
Tasauksia suunniteltaessa on kuitenkin pyritty mahdollisimman vahaisiin
toimenpiteisiin rakentamisen ymparistovaikutusten minimoimiseksi.

Alueelle on laadittu hulevesiselvitys (Sitowise 2022, tark. 2023), joka
kasittelee pohjoiskortteleiden kaava-alueen lisdksi myods tehdasaluetta ja
sen eteldpuolta. Pohjoiskortteleissa vetta lapaisemattomien pintojen
maadra kasvaa maankayton muutoksen myota. Selvitysalueen
valumakertoimen ei kuitenkaan kokonaisuudessaan arvioida muuttuvan
paljoa. Maankaytto tiivistyy ennen kaikkea pohjoiskortteleiden alueella,
mutta toisaalta viereisella tehdasalueella sijaitsevaa asfalttikenttaa
muutetaan asuinkortteleiksi, aukioiksi ja katualueiksi, jotka ovat osin
istutettuja. Kattopinta-alan maara kasvaa pohjoiskortteleissa.
Hiedanrannan hulevesien hallinnan keskeisiksi tavoitteiksi on asetettu
uuden rakentamisen aiheuttaman Nasijarveen kohdistuvan
hulevesikuormituksen ehkdiseminen seka tulvariskien hallinta.
Hiedanrannan hulevesien hallinnalla on todennakdisesti merkitysta
paikallisesti Nasijarven Lielahden veden laadulle, vaikka Nasijarveen
kohdistuvasta kuormituksesta hulevedet aiheuttavat vain pienen osan.
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Hulevesien johtaminen ei merkittavasti muuta Ollinojan valuma-alueen
rajoja. Lahes kaikki kaava-alueen hulevedet ohjataan Viskoosipuiston
suuntaan ja ainoastaan kaava-alueen pohjoisosasta hyvin pienen alueen
vedet johdetaan viivytyksen kautta Ollinojan kosteikkoon. Ratkaisulla ei ole
vaikutusta Ollinojan kosteikon olosuhteisiin, koska Ollinojan valuma-alue
on iso ja tama osuus mika Ollinojaan viivytyksen kautta johdetaan, on
puolestaan erittain pieni. Muutos olosuhteisiin on darimmaisen vahainen.

Pohjoiskortteleiden hulevesille rakennetaan hallintajarjestelma, joka
koostuu putkisiirroista seka avoimista hulevesialtaista, jotka viivyttavat ja
puhdistavat hulevedet. Hulevesia ei imeyteta maaperaan, joten hulevesien
ei arvioida lisddvan alueelta havaittujen haitta-aineiden kulkeutumisriskia
maaperasta pohjaveteen. Kaava mahdollistaa kahden vanhan
jatevedenpuhdistamon jalkiselkeytysaltaiden kayttamisen hulevesien
viivyttdmiseen ja puhdistamiseen (biosuodattimena). Altaista on tarpeen
purkaa pois muut kuin altaan betonirakenteet ja altaiden reunoja
mahdollisesti madalletaan. Lopullinen maisemointityo ratkeaa tarkemman
suunnittelun myota, mutta tarkoituksena on, etta altaat ovat
tulevaisuudessa puiston viihtyisyytta lisddva vesiaihe. Tulvavesille on
kaavakartalle esitetty painanteet. Lisdksi kaduille suunnitellut viherkaistat
kokoavat hulevesia. kaikki katu- ja muilla yleisilld alueilla muodostuvat
hulevedet johdetaan myds keskitettyyn hulevesien kasittelyratkaisuun,
suurimmaksi osaksi vanhoihin puhdistamoaltaisiin rakennettaviin
biosuodattimiin. Ndin ollen ehdotonta edellytysta hulevesien laadulliselle
hallinnalle katutilassa ei ole.

Korttelipihojen vesia tulee viivyttaa sadepuutarhoissa ja kattovesia
maanpinnan alaisissa sdilidissa virtaaman pienentamiseksi. Viherkerroin ja
sadepuutarhamaarays ohjaavat kortteleiden hulevesien hallintaa
kasvillisuutta hyddyntavien keinojen kayttéon. Maanvaraiset pihat
mahdollistavat kookkaampi puita kuin kansipihat.

Pohjoiskortteleiden suunnitelmasta on laadittu aluetason
hiilijalanjalkilaskelma (A-Insindorit 2022). Laskelman mukaan alueen
hiilijalanjaljesta suurin osa koostuu alueella asuvien asukkaiden
kulutuksesta (ldhes 50 %) ja jatteiden kasittelysta (2 %). Asukkaiden
kulutuksen lisdksi suuret paastot aiheuttavat infra- ja talorakentaminen,
joiden osuus yhteensa on lahes neljasosa. Energiankulutus kdyton aikana
muodostaa noin 12 % paadstoista, kun kdytetdan kansallisia energian
padstokertoimia ja noin 5 %, kun kdytetdan paikallisia energian
paastokertoimia, ja liikenteen osuus noin 9 %. Kaytonaikaiset korjaukset ja
elinkaaren lopussa tapahtuva purkaminen muodostavat kumpikin noin 1 %
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paastoista. Vanhojen rakennusten purkamisen paastdjen osuus on alle
puoli promillea.

Pohjoiskorttelin kaava-alueen hiilijalanjalki on kansallisilla
energianpaastokertoimilla 160 927 t CO2 ja paikallisilla paastdkertoimilla
148 415 t CO2 50 vuoden aikana, kun huomioidaan kaikki alueeseen
vaikuttavat tekijat: vanhojen rakennusten purkaminen, infra- ja
esirakentaminen, rakennusten rakentaminen, energiankulutus,
kaytonaikaiset korjaukset, liikkenne, asukkaiden kulutus, jatehuolto ja
rakennusten purkaminen elinkaaren lopussa. Kaava-alueen rakennuksia ei
ole ajateltu purettavan 50 vuoden jalkeen, mutta arviointijaksoksi on
valittu 50 vuotta hyvan ennustettavuuden ja kdytossa olevien menetelmien
vuoksi. Tavoitteiden mukaisella talonrakentamisella paastdja on pystytty
alentamaan tavanomaiseen tasoon nahden 9 %. Laskennallinen ero syntyy
lahinna rakennusten energiankulutusta vertaamalla.

Paatelmassa on huomioitu, etta paastokerroin tulee energiajarjestelman
murroksen myo6ta tulevaisuudessa pienenemaan.

Tampereen Sahkolaitoksen tavoitteena on rakentaa Hiedanrantaan
matalalampo6inen kaukolampoéverkko, joka lisaa [ammontuotannon
hyotysuhdetta ja on osa Hiedanrannan kiertotaloutta, jolloin
parhaimmillaan Hiedanranta voi olla energiapositiivinen alue, jonka lampoa
ei tuoteta polttamalla. Asemakaavalla ei kuitenkaan voida lain mukaan
pakottaa taloyhtioita liittymaan osaksi verkkoa.

Matalalampoverkon rakentaminen on taysin vastaavaa toteutusta kuin
muu kaukolampdverkon teko mitda Tampereen sahkéverkko toteuttaa.
Matalalampoverkon toteutus mahdollistaa matalamman kynnyksen
lammon tuottamiseen alueella 3. osapuolien toimesta. Se mahdollistaa
ndin ollen liiketoimintaa, jossa [lammon tuotanto on osa kokonaisuutta
seka energian kiertotaloutta esim. hyddyntaen toisen kiinteiston
lauhdelamp6ja Hiedanrannan alueella.

Hiedanrannan Kehitys Oy:n on mahdollista tontinluovutusehdoilla ohjata
rakentamista merkittavasti vahapaastoisemmaksi seka rakentamisen
aikaisten paastojen osalta etta elinkaaren aikana. Yhtion selvitystyon
perusteella tontinluovutusehtojen kautta saavutettava
paastdovahennyspotentiaali 50 vuoden elinkaaren tarkastelujaksolla on noin
neljannes verrattuna tavanomaiseen markkinoilla yleisesti saatavilla olevia
ratkaisuja kayttavaan asuinkerrostalototeutukseen. Tama arvioitu
paastoévahennyspotentiaali muodostuu rakentamisen aikaisten paastojen
yli 40 % vahennyksesta seka kayton aikaisten padstojen vajaan 10 %
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vahennyksesta. Lisaksi lammitysenergian jakeluverkon ja alueelle
tavoiteltavan polttamattoman energiantuotannon avulla yhdessa
rakentamisen vaikutuksen kanssa voitaisiin elinkaaren
paastovahennyspotentiaali nostaa yhteensa noin kolmannekseen taman
hetken tavanomaiseen tasoon verrattuna. Kaikista tavanomaisen
rakentamistavan vaatimustason ylittavista ratkaisuista, mukaan lukien
edelld mainitut paastovahennysratkaisut ja viherkattoratkaisut, aiheutuu
kuitenkin lisdayksia rakentamiskustannuksiin. Tontinluovutusehtoja
asetettaessa on siten huomioitava Hiedanrannan rakentamiselle asetettu
vaatimustaso kokonaisuutena, ja sovitettava tontinluovutusehdot
seurausvaikutuksineen suhteessa kokonaisuuteen, jotta myos
kohtuuhintaisuuden tavoite voisi toteutua. Tama huomioiden vaikuttaa
siltd, etta tontinluovutusehdoilla voitaisiin saavuttaa koko potentiaaliin
ndahden rakentamisen aikaisissa pdastdissa noin 1-2 % pienempi vahennys
ja kayton aikaisissa paastoissa seka elinkaaripadstoissa molemmissa noin 3
% pienempi vdahennys.

3.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja

l[uonnonvaroihin

Rakentamattoman alueen muuttaminen asuinalueeksi muuttaa kaava-
alueen luontoa. Kesantona olevat alueet muuttuvat rakennetuiksi
puistoiksi, kortteleiksi ja katualueiksi, jonka myo6ta niiden kasvillisuus tulee
muuttumaan.

Yleissuunnitelmaa varten laaditussa Hiedanrannan eliosto- ja
biotooppiselvityksessa selvitysalue on jaettu neljaan eri luokkaan niiden
luontoarvojen mukaan. Naista pohjoiskortteleiden itdosaan sijoittuu niityt
ja pensaikot (linnusto) seka ekologiset yhteydet (liito-oravat, lepakot).
Lansipuolella on luokiteltu Kotelotehtaan ymparisto - niityt, niittyverkosto,
kulttuuri- ja puolikulttuurilajit.

Alueella sijainneista laajoista niittyverkoston linnustolle merkityksellisista
alueista osa jaa rakentamisen alle. Keskuspuistosta muodostuu uusi tarkea
ekologinen yhteys Niemenrannan ja Epilanharjun valille. Puistoon on
suunniteltu monikerroksellinen ja monilajinen kasvillisuus. Epavarmuuksia
ekologisen kdytavan toiminnalle asettaa puiston voimakas kayttopaine.

Viherkertoimen ohjaamilla viherkatoilla voidaan korvata haviavaa
niittyelinymparistd6a luomalla uusia avoimia elinymparist6ja. Ne voivat
toimia myo6s luonnon monimuotoisuuden sailyttdjina ja tukea esimerkiksi
tiettyjen lintulajien elinymparist6ja. Alueen niittymaisia, avoimia
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elinymparistoja voidaan korvata parantamalla jaljelle jadvien laatua ja
rakentamalla uutta viheraluetta.

Uusilla alueilla ja viherkatoilla tulisi suosia katoavaa niittymaista
elinymparistoa ja pensaikkoja, joskin niittykattorakenne lisdaa rakennusten
paastdja noin 1,3 %, silla se vaatii monimutkaisemman ylapohjarakenteen
ja lisda materiaalien maaria suurempien kuormien takia.

Korttelipihoille tulee istuttaa ekologin valitsemia kotoperaisia lajeja.
Jokaiseen pihapiiriin korttelista riippuen tulee istuttaa muun kasvillisuuden
ohella vahintaan yksi tai kaksi vahintdaan kymmenmetriseksi kasvavaa
puuta. Myds viherkerroin ohjaa pihojen kasvillisuutta monipuoliseksi.

Puistoissa tullaan kayttamaan paikallisia niittykasvien siemenia, mikali niita
on saatavilla.

Lepakkoselvityksessa (Sltowise 2021) kartanon ympariston havaittiin
olevan pohjanlepakoiden, vesisiippojen ja viiksisiippojen
ruokailuymparist6a, mutta suunnittelualueelta ei tehty havaintoja, eika
rakentamisella ndin ollen oleteta olevan merkittavia vaikutuksia.

Alueelta on Kari Kortteen tekema lyhyt selvitys viitasammakoista vuodelta
2016, joissa viitasammakoita ei havaittu alueella. Mikali viitasammakoita
tdman ajankohdan jalkeen olisi kuitenkin siirtynyt alueelle, voidaan todeta,
ettei kaavalla ole vaikutuksia potentiaaliseen elinymparistdon, silla
ainoastaan kaava-alueen pohjoisosasta hyvin pienen alueen vedet
johdetaan viivytyksen kautta Ollinojan laajaan kosteikkoon.

3.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka lilkenteeseen

Viime vuosikymmenina Tampereen kasvu on ollut itdiseen kantakaupunkiin
painottunutta lantisen Tampereen kasvun ollessa maltillisempaa. Lielahti-
Hiedanranta-alueelle voidaan rakentaa lantisen Tampereen aluekeskus, ja
Tampereen Strategiassa mainitusta 3000 asukkaan vuosittaisesta
kasvutavoitteesta suuri osa voidaan suunnata alueelle usean vuoden ajan.

Infrarakentaminen on aloitettu vuonna 2023 ja sen arvioidaan kestdvan
vuoteen 2026. Raitiotie valmistuu vuoden 2024 aikana. Pysakointitalon
rakentaminen on laskettu vuosille 2024-2025 ja korttelin rakennusten
rakentaminen vuosille 2024-2027. Koulun asemakaavan laadinta alkaa
vuonna 2024. Koulun lisaksi Hiedanrantaan mahdollistetaan uusien
paivakotien rakentaminen.
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Pohjoiskorttelit tulee olemaan ensimmainen osa-alue Hiedanrannassa, joka
valmistuu. Alue pystyy hyodyntamaan tehokasta joukkoliikennetta heti
ensimmaisten asukkaiden muutettua. Kaava-alueelle sijoittuva raitiotie
tullaan rakentamaan Pyynikintorilta Lentdavdanniemeen Santalahden,
Hiedanrannan ja Niemenrannan alueiden kautta voimassa olevan
asemakaavan nro 8770 mukaisesti. Lahin pysakki tulee olemaan tehtaan
kohdalla.

Suunnittelualueella liikenneverkko uudistuu myos muilla kulkuneuvoilla
liikkuville. Lielahdenkadulta tehtaalle ja edelleen kartanolle johtaa
Tehdaskartanonkatu, jossa kulkee télld hetkelld noin 500 ajon/vrk.
Tehdaskartanonkadun lansipaassa (Lielahdenkatu-pysakaointihalli)
liikennemaara on ennusteen mukaan rakennusvaiheen jalkeen 1200
ajoneuvoa /vrk ja itdpasssa 200 ajoneuvoa /vrk.

Kaava-alue kytketdan ymparoivaan moottoriajoneuvoliikenteen
liikenneverkkoon Lielahdenkadun valoliittymasta Tehdaskartanonkadun
kautta. Autoliikenteelle ei johdeta ajoyhteytta pohjoiskortteleista tehtaan
ohi etelaén (halytysajo kuitenkin sallitaan). Tehdaskartanonkadun
poikkileikkaus uudistetaan ja se johdetaan raitiotien lansipuolella
sijaitsevaan pysakointilaitokseen, jonne sijoitetaan kaikki pohjoiskorttelien
autopaikat. Pysakaointilaitoksen jalkeen Tehdaskartanonkatu muuttuu
hidaskaduksi. Pohjoiskorttelien alueelle rakennetaan hidaskadut, joille
osoitetaan pysakointipaikkoja tilapaista saattoliikennetta seka lastausta ja
purkua varten. Pysakointipaikoille asetetaan 30 min aikarajoitus, joka on
voimassa kaikkina vuorokauden aikoina. Pohjoiskorttelien lapi sallitaan
huoltoajo tehtaan pohjoisosiin ja kartanolle. Tehtaan eteldosien
huoltoliikenne ohjataan suunnittelualueen ulkopuolelta Hiedanrannan
keskustan kautta. Tehdaskartanonkadun katuyhteys kaava-alueen
eteldpuolella sijaitsevalle koulutontille tarkentuu jatkosuunnittelussa.

Suunnittelualueelle johtaa kaksi pyoraliikenteen aluereittia tehtaan
molemmin puolin, jotka yhdistavat Lentavanniemen ja Niemenrannan
kaupunginosat Paasikiventiellad kulkevaan seudulliseen paareittiin.
Polkupyoraliikenteen maaraksi on ennustettu ovat enimmillaan 500
pyoraa/vrk. Pyéraliikenne erotetaan rakenteellisesti jalankulkuliikenteesta
puistoreitteja lukuun ottamatta. Suunnittelualueen hidaskaduilla
pyoraliikenne osoitetaan samaan tilaan moottoriajoneuvoliikenteen
kanssa. Tehdaskartanonkadulle Lielahdenkadun ja pysakointilaitoksen
vdliselle osuudelle rakennetaan liikenneturvallisuuden vuoksi
yksisuuntaiset pyoratiet. Vaylastolle laaditaan yhtenaiset opasteet
myShemmissa suunnitteluvaiheissa. Asemakaava-alueen
pyoraliikenneverkon suunnittelu on laadittu Tampereen kaupungin
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pyoraliikenteen tavoiteverkon mukaiseksi. Pysakointihallin rakentamisen
myo6ta Pyrollin viereinen pyorailyyn sallittu reitti siirtyy hallin toiselle
puolelle puistoon, jossa pienilmasto ja viihtyvyys ovat paremmat.

Korttelien kaakkoispuolella sijaitsee tehtaan raitiotiepysakki, jonne
kavelymatka asunkortteleilta linnuntieta pitkin on enimmillaan noin 200
metrid. lddssa Lielahdenkadulla ja pohjoisessa Federleynkadulla on linja-
autopysakkeja, joilla kulkee lahialueen liityntaliikennetta palvelevia linjoja.
Hiedanrannan joukkoliikenneterminaali sijaitsee Hiedanrannan keskustan
raitiotiepysakin yhteydessa, noin 700 metrin tai yhden raitiotiepysakkivalin
paassa pohjoiskortteleista. Terminaalialueelta on kattavat yhteydet
liitynta- ja runkolinjoja pitkin Tampereen lantisiin ja lounaisiin
kaupunginosiin seka Ylojarvelle.

Pysakointi keskitetaan pysakointilaitoksiin, milla saadaan etuja
autopaikkojen yhteiskayttoisyydessa, kustannuksissa, korttelialueiden
muuntojoustavuudessa seka laadukkaiden autottomien korttelikatujen ja
pihojen suunnittelussa. Riskina ratkaisussa on, etta kortteleiden
saattopaikoilla on ajoittain ruuhkaa.

Lilkuntaesteisten pysakointipaikat on ohjattu padosin kortteleihin ja
muutama paikka on tarkoitus varata myos pysakointihalliin vaihtoehtojen
lisdamiseksi.

Kavely- tai pyorailymatkaa pysakointihalliin on pyritty lyhentamaan
kortteleiden puoliviliin sijoittuvalla raitiotien ylityskohdalla.
Korttelialueiden lapi on maaratty julkinen kavelyreitti, jotta myos alueen
itdreunan asukkaat voivat hyodyntaa ylityskohtaa.

3.4.1 Vaikutukset teknisen huollon jarjestamiseen

Asemakaavalla aloitetaan uuden asuinalueen rakentuminen nykyisin
rakentamattomaan ymparistoon. Alueelle on tarpeen rakentaa padosin
uudet verkostot.

Seudullinen jateyhtio tulee toteuttamaan alueelle tarkoituksenmukaisen
jatteen kerailyverkoston, joksi on valittu korttelikohtaisiin
syvakeraysastioihin perustuva korttelikerdysjarjestelma. Lisaksi alueelle
varataan tila yhteiselle kerayspisteelle. Hiedanrannan Kehitys Oy on tehnyt
Pirkanmaan jatehuolto Oy:n kanssa yhteisty0ssa vertailua eri
jatejarjestelmien valilla. Syvakeraysjarjestelma arvioitiin Hiedanrannan
tavanomaista matalampia hiilipaastotavoitteita seka muita toiminnallisia
tavoitteita parhaiten vastaavaksi.
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Verrattuna jatehuoneissa sijaitseviin jateastioihin, voidaan syvakeradysastiat
arvioida vahapaastdisemmiksi. Pirkanmaan Jatehuollon ohjeen mukaan
jatehuone tulisi varustaa tehokkaalla ilmanvaihdolla seka tarvittaessa myos
jaahdytyksellda. Limpiman tai puolilampiman tilan rakentaminen jatteita
varten lisdisi alueen hiilipaastdjen lisaksi myods kustannuksia.
Syvakeraysastioiden kapasiteetti on selkeasti pinta-astioita suurempi,
jolloin tyhjennysvali on pidempi, mika osaltaan merkitsee pienempaa
energiantarvetta ja pienempia pdastoja ja kustannuksia.

Tampereen Sahkolaitoksen tavoitteena on rakentaa Hiedanrantaan
matalalampoinen kaukolampoverkko. Normaalia matalampi [amp6étila
mahdollistaa sen, etta verkkoon voidaan liittda useita erilaisia
lammonlahteita kuten maalampo- ja ilmavesilampdpumppuja ja
hukkalammon hyddyntaminen. Ratkaisu on kahdensuuntainen, eli
taloyhtiot voivat seka ostaa verkosta lampda ettda myyda verkkoon alueella
tuottamaansa lampo6a. Katusuunnittelussa mahdollistetaan tilavarauksena
kaukokylmaverkko.

Uudelle jateveden pumppaamolle on varattu korttelialue kaava-alueen
pohjoisreunalta. Mahdollisten lievien hajuhaittojen vuoksi se on sijoitettu
mahdollisimman kauas asunnoista ja varsinaisista oleskelualueista.
Pumppaamo korvaa alueella talla hetkella olevan ja rakentamisen alle
jaavan pumppaamon. Jatevedet kerdtaan uudelle pumppaamolle
viettoviemareilld ja johdetaan nykytilanteen mukaisesti Niemenrannan
jatevedenpumppaamolle hyodyntden osin aiemmin rakennettua
paineviemarid. Vedenjakelu alueelle jarjestetdan myds alkuvaiheessa
Niemenrannan kautta. Kaava-alueen vesijohtoverkosto tullaan liittdamaan
myo0s Lielahdenkadulle Tehdaskartanonkadulle rakennettavan uuden
vesijohdon kautta ja tehtaan eteldpuolisten alueiden rakentuessa myos
Enqvistinkadun jatkeelle rakennettavaan runkovesijohtoon. Kaava-alue
tulee Tesoman painepiiriin.

Hulevesia ei ole mahdollista imeyttaa alueella, vaan niita viivytetdan ennen
johtamista Nasijarveen tai Ollinojan kosteikkoon.

Uusilla kortteli- ja katualueilla muodostuvien hulevesien johtamiseksi
rakennetaan uutta hulevesiviemariverkostoa, joka johtaa vedet Ollinojan
paavirtausreitille tehdasalueelta ja sen pohjoispuolelta.

Taman hetken tietojen mukaan Hiedanrannanalueelle ei olla rakentamassa
keskitettya kaukojaahdytysverkkoa. Paikalliset tai tiettyja kaava-alueita
koskevat jaahdytysratkaisut ovat edelleen mahdollisia.
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Katupoikkileikkauksissa on padosin viela tilaa sijoittaa myohemmin
rakennettavia johtoja.

3.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdoon ja rakennettuun
ymparistoon

3.5.1 Kaupunkikuva, maisema ja rakennettu ymparisto

Pohjoiskortteleiden alue on talla hetkella padosin rakentamatonta ja
puretut rakennukset olivat pienia ja matalia, joten maisema tulee
muuttumaan merkittavasti. Kortteleista tulee tiiviita ja kerrosluvut
vaihtelevat neljasta kahdeksaan. Raitiotien rakentaminen on alkanut, joten
tilanne on jo muuttunut yleissuunnitelmavaiheen lahtokohdista. Nasijarven
suunnasta katsottuna Sellupuiston tayttémaki tulee hieman lieventamaan
vaikutuksia nakymiin, silla maki peittaa ison osan alueesta taakseen.

Alueen luonnolliset ja historialliset ominaispiirteet pyritadn huomioimaan
mahdollisimman hyvin Hiedanrannan alueen kaavoissa. Merkittavimmat
luonto- ja historia-arvot sekd rakennetut ymparistot sijaitsevat muilla
Hiedanrannan kaava-alueilla. Vaikka Pohjoiskortteleiden alueella ei ole
sailytettavaa rakennuskantaa, ainoastaan rakenteita, huomioidaan uusien
kortteleiden liittymista olemassa olevaan ymparistoon. Talla hetkella
tehtaat erottuvat maisemassa omana tiiviina kokonaisuutena. Tavoitteena
luonnosvaiheessa oli, etta pohjoiskorttelit erottuvat selkeasti tehtaan
olemassa olevista rakennuksista, jolloin esimerkiksi punatiilta ei juurikaan
kaytettaisi uudisrakennuksissa. Luonnosvaiheen palautteessa toivottiin
kuitenkin alueelle tehdashenkista rosoisuutta, johon paikallamuurattu tiili
paajulkisivumateriaalina sopii hyvin. Keskusteluissa arvioitiin, etta uusi
asuinrakentamisen poikkeaa joka tapauksessa melko umpinaisesta
tehdasalueesta runsaan aukotuksen ja muun julkisivusommittelun
ansiosta, jolloin ei ole vaaraa, etta uudisrakennus sekoitettaisiin vanhaan
tehdashalliin.

Kulttuuriperinto

Nakymalinja ei tule sdilymaan vesitornin ja Niemen navetan tornien valilla.
Nakymien sailyminen keskuspuistosta on mahdollista. Tilanne on ollut
sama jo yleissuunnitelmavaiheessa. Puistossa kasvillisuus ryhmitellaan
tilallisesti siten, etta nakymat vesitornin suuntaan sailyvat siella avoimina.
Nakymalinja vesitornilta Nasijarvelle tulee sailymaan, mutta vain kapeana
sektorina. Korkeutensa puolesta vesitorni sdilyttdaa dominantin asemansa.

Pohjoisesta, Niemenrannan suunnalta katsottuna tehdas ei tule jatkossa
erottumaan selkedana omana kokonaisuutena melko korkeiden
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asuinkerrostalokortteleiden rakentamisen jalkeen. Alue oli vuosikymmenet
oma suljettu tehdasyhdyskuntansa, johon muutoksen toi ensin
Niemenrannan rakentaminen ja nyt Hiedanranta tuoden tiiviin asuin- ja
lilkerakentamisen kiinteasti osaksi kokonaisuutta. Toisaalta
tehdastoiminnalta tyhjentyneen alueen rakennusten sailymista tukee
uudet kayttotarkoitukset ja niiden kannattavuuteen puolestaan auttaa
kasvava asukasluku.

Kaava mahdollistaa portinvartijan kopin purkamisen Tehdaskartanonkadun
lansipadssa katualueen turvallisuuden lisadmiseksi. Kaava-alueelta on jo
kortteleiden esirakentamisen alta purettu Liettdmo/puhdistamo (rakennus
33), Jatteenpolttolaitos (35), Rautavarasto (36) seka Selkeytysallas (34) ja
pohjoisin jdlkiselkeytysallas. Naista selkeytysaltaille on maaritelty
arvoluokka Ill, muut ovat arvoluokittelun ulkopuolella. Jalkiselkeytysaltaista
kaksi sailytetdaan paitsi osana historiallista kerrostumaa, my6s osana
hulevesien biosuodatusta ja viherrakennetta. Samalla ne tuovat
tehdasalueen identiteettida myos pohjoiskortteleihin. Lisaksi raitiotien
rakentamisen vuoksi on purettu Paloasema.

Kaavaratkaisu mahdollistaa Kuivaamonaukion viereisten rakennusten
sailymisen. Kaavamaarayksia ja rakentamistapaohjetta laatiessa on pyritty
identiteettisyista huomioimaan erityisesti tehdasymparisté6n sopiva uusi
asuinrakentaminen.

Vesitorni ndkyy kuvassa keskellé korjaustdiden vuoksi huputettuna. Korttelit nousevat tihdn
maisemaan tornin oikealle puolelle.
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3.6 Vaikutukset talouteen ja elinkeinoeldaman toimivan kilpailun kehittymiseen
(yritysvaikutukset)

Uuden asuinalueen vaatiman kunnallistekniikan ja rakennusten
toteuttaminen tyollistdaa rakennusvaiheessa voimakkaasti. Uusi asuinalue
vaatii suuria investointeja, jotka painottuvat rakentamisen alkuvaiheeseen.

Hiedanrantayhtio rakennuttaa yleiset alueet.

Tehtaan tilat soveltuvat tulevaisuudessa esim. kulttuuri-, vapaa-aika- ja
ravintolapalveluille. Tilojen valiaikaista kdaytt6a on mahdollisuus ohjata ja
mahdollistaa halpojen tilojen tarjonta erilaiselle toiminnalle. Tyopajat ja
erilaiset tapahtumat alueella mahdollistavat alueen elavyyden. Tiiviit
asuinalueet asukkaineen tehtaan molemmin puolin tukevat yritysten
toimintaedellytyksia. Kaava-alueen rakentaminen tuo lisaa asiakkaita myos
jo olemassa oleville yrityksille Hiedanrannan alueella ja viereisissa
kaupunginosissa.

Kaava edellyttaa uuden kivijalkaliiketilan rakentamisen.

Yleissuunnitelmassa on pyritty huomioimaan toiminnassa olevat tehtaat,
joiden viereen asuminen sijoittuu. Kortteleiden ja tehtaiden valiin sijoittuu
laaja keskuspuisto ja pohjoiskortteleissa lisaksi pysakointilaitos.
Meluselvityksessa ei havaittu ohjearvoja ylittavaa melua, eika muitakaan
ymparistohairioita ole tiedossa. Tehtaiden toiminta jatkuu myds
tulevaisuudessa.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavamuutoksen kdaynnistdminen

Kaavamuutos kuulutettiin vireille 4.2.2021.

4.2 Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavan tavoitteita on listattu kohdassa 2.2.

4.2.1 Tavoitteiden tarkentuminen kaavaprosessin aikana

Asemakaavan pohjalla oli yleissuunnitelma. Luonnosvaiheessa kortteleiden
massoittelulle tehtiin vaihtoehtoisia tarkasteluja. Taloudelliset tavoitteet
ovat tarkentuneet. Tavoitteiden tarkentumista on kuvattu lisdd kohdassa
4.5,
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4.3 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

4.4 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavojen 8793, 8893 ja 8894 yhteinen osallistumis- ja
arviointisuunnitelma kuulutettiin nahtaville seka lahettiin tiedoksi osallisille
4. - 25.2.2021. Asemakaavan vireilletulovaiheessa julkaistiin kaupungin
verkkosivuilla esittelyvideo. Vireilletulovaiheessa toimitettiin 7 asukas- tai
yhteisOpalautetta ja nelja viranomaislausuntoa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta. Tulleeseen palautteeseen on vastattu kaava-
aineiston yhteydessa olevassa palauteraportissa. Asemakaavan
valmisteluvaiheessa jarjestetdan esittelytilaisuus. Nahtavillaolon aikana
pyydettiin viranomaiskommentit ja asukasmielipiteet.

Viranomaisneuvottelu jarjestettiin 22.3.2021.

Asemakaavan valmisteluaineisto - kaavaluonnos, siihen liittyva
havainnekuva, selostus ja selvitysaineistoa - olivat nahtavilla 19.5.-
9.6.2022. Valmisteluaineistoon oli mahdollista tutustua Lielahden
kartanolla 24.5.2022 seka kaupungin verkkosivuilla julkaistussa
esittelyvideossa. Kaavaluonnos esiteltiin myds Vanhus- ja
vammaisneuvostolle, Kaupunkikuvatoimikunnalle seka
Yhdyskuntalautakunnalle. Valmisteluaineistosta pyydettiin
viranomaiskommentit.

Asemakaavaehdotus siihen liittyvine aineistoineen asetettiin julkisesti
nahtaville 17.8.-18.9.2023 valiseksi ajaksi ja siita pyydettiin
viranomaislausunnot. Nahtavilldoloaikana oli mahdollista jattaa
ehdotusaineistosta mielipiteita. Kaavaehdotusaineistoon oli mahdollista
tutustua kaupungin verkkosivuilla seka Hiedanrannan puutarhajuhlilla
19.8.2023. Aineistoa kavi Hiedanrannassa katsomassa arviolta 150
henkil6a. Kaavoituksen pisteella erityisesti puistosuunnitelmat,
lilkennejarjestelyt ja rakentamisen aikataulu kiinnostivat.

Kaavaehdotus esiteltiin myods Kaupunkikuvatoimikunnalle.

Asemakaavaa valmisteltaessa jarjestettiin erillisneuvotteluja eri kaupungin
organisaatioiden kanssa seka viranomaisneuvottelu. Kaavatyota on
ohjannut erillinen ohjausryhma, joka on hyvaksynyt asemakaavan
ratkaisut.
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4.5 Asemakaavaratkaisun kehittyminen suunnittelun aikana

Asemakaavaehdotus pohjautuu yleissuunnitelmaan. Kaavaratkaisu on
tarkentunut mm. korttelialueiden rajauksen, katuverkoston ja
rakennustyyppien osalta. Rakennusoikeuden maaraa, kerroslukuja,
kattomuotoja, arkkitehtuurin, katualueiden ja puistojen luonnetta on
tutkittu. Ehdotusvaiheessa lisattiin luonnosvaiheen palautteen perusteella
selkedampaa vaihtelua vierekkaisten rakennusten korkeuslukuihin. Myos
alueen arkkitehtuurin ja identiteetin tavoitteet tarkentuivat. Tontteja
tutkittiin myos taloudellisesta nakékulmasta.

Viherkertoimen tavoitetason toteutumista tutkittiin vertaamalla eri
kokoisia viherkattoja osana pihasuunnitelmaa. Pihasuunnitelmassa
paadyttiin vaihtoehtoon, jossa viherkatot hyddyttavat parhaiten
asukasviihtyvyytta seka tukevat tavoitetta luonnon monimuotoisuuden
lisdamisestad. Nain ollen maksaruohokattoja ei ole esityksessa, vaikkei
niiden toteuttamista ole myoskaan estetty. Pihatutkielmien myota
yleissuunnitelmavaiheen umpikorttelirakennetta avattiin toimivampien
pihojen mahdollistamiseksi. Kaavaehdotusta laadittaessa tutkittiin myos
pysakaointilaitoksen viherkertoimen toteutuminen pihasuunnitelmalla.
Luonnosvaiheessa esitetysta toimitilarakennuksesta pysakointihallin
pohjoispuolella luovuttiin hallin hulevesien biosuodatuksen jarjestamisen
vuoksi.

Pihoissa on tarkasteltu myds jatehuollon, huollon ja pelastamisen
tilavaatimuksia ja varmistettu niiden mahtuminen. Omapihaisten
asuntojen mahdollisuutta tutkittiin ja niille ohjataan kaavakartalla paikat.

Korttelialueiden lapi sijoittuvan julkisen kavelyreitin ratkaisuvaihtoehtoja
tarkasteltiin ja lisattiin raitiotien suunnitelmaan ylityspaikka. Yleinen
jalankulku paadyttiin esittamaan korttelialueelle muun liikennoéinnin ja
tontille ajon yksinkertaistamiseksi. Samalla todettiin, etta yleisen
kavelyreitin valaistus on tarpeen olla rasitteena kiinteistolla.

Katualueilla paadyttiin suosimaan kaupunkimaista suhteellisen kapeaa
katutilaa yleissuunnitelman tavoitteiden mukaisesti. Kadulle haluttiin myos
sijoittaa viihtyvyyttd, suotuisaa pienilmastoa ja hulevesien hallintaa lisdavia
istutuksia, sekda mahdollisimman paljon saattopysakadintia. Tilavarauksia
maanalaisille verkostoille tutkittiin samanaikaisesti ja varmistettiin, etta
suunnitelma on toteutettavissa. Suunnittelu tarkentui myos raitiotien
reunalla: pelastustien tilavaraukset maarittavat puiden ja istutusten
mahtumista. Toisaalta haluttiin my6s mahdollistaa sisdankaynnit myos
raiteen puolella, mika tarvitsee oman tilavarauksensa. Ehdotusvaiheessa
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todettiin, etta yhdella tontilla on katujen kulmauksessa tarpeen viistaa
rakennuksen nurkka riittdvan ndkemaalueen saavuttamiseksi.

Kortteleiden tasausta tutkittiin ja ensimmaisissa vaihtoehdoissa kaikki
korttelit tasattiin katukorkoon. Hiedanrannassa olevan ilmasto- ja
massatasetavoitteiden vuoksi itapuolen kortteleista paadyttiin kuitenkin
esittdmaan luonnonvaroja ja kustannuksia sdastavampaa ratkaisua, jossa
piha noudattelee luonnollisempia muotoja ja laskee kohti Viskoosipuistoa.

Luonnosvaiheessa nousi myds esiin tarve tutkia tilavarausta
Kuivaamonaukion ja raiteen valiselle portaalle ja luiskalle. Samalla visioitiin
aukion istutuksia ja viereisen korttelijulkisivun luonnetta. Ehdotusvaiheessa
tutkittiin kaava-alueen pohjoisreunalle talvihuollettava luiskayhteys raiteen
vierelle ja kohti Niemenrantaa.

Pyorareittien linjauksia vertailtiin ja etsittiin parasta vaihtoehtoa
paallystetylle reitille, jossa olisi riittavan turvallista pyorailla myds
suhteellisen isolla nopeudella. Ehdotusvaiheessa katuyleissuunnitelma
tarkentui katusuunnitelmaksi.

4.5.1 Aloitusvaiheen palaute ja kaavan valmisteluaineiston laatiminen

Kaavan valmisteluaineisto on laadittu Tampereen kaupunkiympariston
suunnittelussa. Viitesuunnitelman on laatinut Arkkitehdit MY.
Hulevesiselvityksen, kuntatekniikan yleissuunnitelman ja pihasuunnitelman
on laatinut Sitowise, Katuyleissuunnitelman Ramboll. Keskuspuiston
pohjoisosan suunnitelman on laatinut Loci Maisema-arkkitehdit.

OAS- ja luonnosvaiheiden palautteen myo6ta on laadittu lisdselvityksia ja
erillissuunnitelmia.

4.5.2 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja huomioon ottaminen

Nahtavilldoloaikana luonnosaineistosta jatettiin viisi lausuntoa ja kolme
mielipidetta.

Pirkanmaan Ely-keskus kommentoi, etta rakennusten varjostusvaikutukset
tulisi tutkia, lisata havainnemateriaalia seka arvioida matalalampoverkon
toteutettavuutta. Energian kulutusta koskevassa paatelmassa tulisi
huomioida myos, ettd paastokerroin tulee energiajarjestelman murroksen
myo6ta tulevaisuudessa pienenemaan.

ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan kaavamaarayksiin tulisi sisallyttaa
tarvittava ohjaus rakennusten perustamistavasta tarinan kannalta ja
tarkistaa melumaaraykset. Kaavan jatkosuunnittelussa on tarpeen
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huomioida my6s maaperan kunnostussuunnitelma seka tarkentavien
selvitysten tulokset. Kaava alueella on havaittu huomionarvoista
kasvilajistoa, jonka sailymis- ja leviamisedellytyksia on hyva pyrkia
huomioimaan ja edistdmaan mm. virkistys- ja puistoalueilla. Mikali alueen
pohjoispuolella olevat kosteikot ovat viitasammakon lisdantymis- ja
levahdyspaikkoja, tulee jatkosuunnittelussa varmistaa, ettei
hulevesiratkaisuilla heikenneta niiden soveltuvuutta viitasammakolle.

Pirkanmaan liiton jattaman palautteen mukaan asemakaavaselostuksessa
tulee selkeammin kuvata suunnittelukohteen olemassa olevan rakennetun
ymparistén ominaispiirteet seka perusteet valitulle suunnitteluratkaisulle,
jonka mukaisesti tehdastoimintaan liittyneet rakennukset ja rakenteet
paaosin puretaan. Myds vaikutusten arvioinnissa tulee kiinnittdaa huomiota
alueen kulttuuriymparistoon kohdistuviin muutoksiin ja menetyksiin.

Pirkanmaan maakuntamuseon palautteen Tehdasalueen arvojen
sailymisen nakokulmasta on onnistunut ratkaisu, etta uudet rakennukset
poikkeaisivat selkeasti tehtaasta, jolloin ne hahmottuvat selkedsti omiksi
kokonaisuuksikseen. Maakuntamuseo pitaa kuitenkin valitettavana, etta
vesitornin ja Niemen navetan tornien valinen nakymalinja tulee
rakentamisen myota katoamaan.

Ymparistonsuojelun mukaan kaavassa tulee antaa melua koskeva maarays.
My0s lepakoiden huomioiminen valaistusuunnittelussa on huomioitu.

Tampereen Raitiotie Oy kommentoi raitiotien ylityskohdan turvallisuutta ja
puiston aitaamista.

Run kiinteistot Oy (Pyroll) edellyttda ajorasitteensa huomioimista
pysakadintihallille suunnitellulla tontilla.

Yksityinen mielipide kritisoi Keskuspuiston suunnittelua.

Kaavaluonnosaineisto esiteltiin myos Vanhus- ja vammaisneuvostolle ja
Kaupunkikuvatoimikunnalle, joista jalkimmainen edellytti lausunnossaan
alueen omaleimaisuuden korostamista ja alueen identiteetin
vahvistamista. Rohkeampaa, rosoisempaa ja innovatiivisempaa otetta
kaivattiin, seka kaavamaaraysten ja muiden ohjauskeinojen tiukentamista,
massoittelun keventaminen erilaisin keinoin seka kestavan rakentamisen
nakymista toteutussuunnittelussa.

Asemakaavaa tarkistettiin kaavaluonnoksesta tulleen palautteen ja
tarkentuvan suunnittelun myota kaavaehdotukseksi. Ehdotusvaiheessa
asemakaavaluonnokseen tehtiin mm. seuraavia muutoksia:
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- Massoitteluun on lisatty luonnosvaiheen jalkeen kerrosluku- ja
kattomuotovaihtelua. Hiedanrannan yleissuunnitelmaan
pohjautuva korttelirakenne on kuitenkin padosin sailytetty.

- Rouhean ja teollisuushenkisen kaupunkikuvan tavoitetta ohjataan
kaavamaarayksilla ja rakentamistapaohjeessa.

- Liiketilojen, erityisasumisen ja yhteistilojen sijainnit ovat
tarkentuneet siten, etta liiketilat ja yhteistiloista suurin sijoittuu
lahelle ratikkapysakkia.

- Tonttijako on tarkistettu asuntosuunnittelun edellytykset ja
jarkevat hankekoot huomioiden.

- Hulevesimaaraykset on paivitetty.

- LPY-korttelialueelle on lisatty biosuodatusta ja
viherkerroinlaskenta. Toimitilarakennusten tontti on poistettu.

- Katualueen rajausta on korjattu.

- Pohjoisreunalle on lisatty luiskayhteys ympari vuoden
huollettavana puistokaytavana.

- Pohjoisosaan on lisatty sshkdmuuntamolle varaus.

Kaavakartan lisaksi liitteita on paivitetty ja aineistoon on lisatty
varjostustarkastelu, maaperatutkimus ja Hiedanrannan ja Lielahden
kaupunkikuvallinen visio.

4.5.3 Ehdotusaineistosta saatu palaute ja nilden huomioon ottaminen

Lausunnot:

Pirkanmaan Ely-keskus ja maakuntamuseo seka Kaupunkikuvatoimikunta
jattivat kaavaehdotusaineistoa koskevat lausunnot. Pirkanmaan liitto jatti
palautetta, mutta ei varsinaista lausuntoa. Yksi henkil6 jatti muistutuksen.

Pirkanmaan Ely-keskus lausui, ettd kaavaan on tarpeen lisata maarays,
jossa kielletaan hulevesien imeyttaminen pilaantuneen maa-aineksen lapi.

ELY-keskus kiinnitti tdman lisaksi huomiota meluolosuhteisiin.
Meluselvitysta on tarpeen taydentaa; selvityksessa tulisi kayda lapi mitka
ovat raitiotieraiteen ja silla liikkumisen ominaispiirteet kyseisella kohtaa
(esim. mahdolliset vaihteet, pysékit) ja onko tarpeen niiden vuoksi jarjestaa
meluntorjuntaa. Selvityksessa tulee huomioida yo- ja paivaajan
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keskitasojen ohella toistuvista liikennetapahtumista johtuvat maksimidanet
(LAF max). Selvitykseen olisi hyva taydentda myos kolmiulotteinen esitys
meluolosuhteista eri kerroskorkeuksilla. Ely suosittelee myos
kaavamaaraysta, joka kieltaa asuntojen avautumisen yksinomaan melun
suuntaan.

Pirkanmaan maakuntamuseolla ei ollut huomautettavaa.

Kaavaehdotusaineisto esiteltiin myods Kaupunkikuvatoimikunnalle, jonka
lausunnossa todetaan, ettei vierekkaisten rakennusmassojen kerroslukujen
valisen eron tule olla suurempi kuin kaksi kerrosta.

Detaljoinnin laatua tulee vahvistaa kaavamaarayksissa asuinrakennusten ja
pysakadintilaitoksen julkisivujen osalta. Detaljien rikkaudesta tulee lisata
viittaus maarayksiin.

Maanvaraiset pihat mahdollistavat korkean laatutason pihoille.
Viitesuunnitelmien mukaiset jateratkaisut vievat pihaa asukkailta.
Jatehuoneilla saavutetaan laadukkaampia piha-alueita. Jatehuollon
vaatimat huoltoreitit eivat saa sijaita lasten kayttamien leikki- ja
oleskelualueiden lahella.

Yksityisessa muistutuksessa ehdotetaan, ettda Hiedanrannan alueen
rakennustyyli noudattaisi rohkeasti Tampereen esimodernisten vanhojen
teollisuusrakennusten rakennustyylia. Konkreettisesti tama voisi
mielipiteen mukaan tarkoittaa vanhojen teollisuusrakennusten
muotokielen noudattamista esimerkiksi ruutuikkunoin, asuntojen
sisdpuolella olevin levein ikkunalaudoin, erkkerein ja julkisivun somistein.

Pirkanmaan liitto ei antanut lausuntoa, mutta kommentoi, etta
kaavasuunnittelussa tulisi vahvemmin ohjata uuden asuinalueen
asuinkorttelien asumisen laatua, erityisesti asunnoista avautuvien
nakymien osalta, esimerkkind Kuivaamonkadun pohjoispaassa sijaitsevan
IX-kerroksisen asuinkerrostalo.

Lausuntoihin ja muistutuksiin on laadittu vastineet liitteesta ” Kaupungin
vastine muistutuksiin ja lausuntoihin”.

4.5.4 Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset nahtavillaolon jalkeen

Saadun palautteen seka tarkentuneen suunnittelun perusteella kaava-
aineistoon on tehty seuraavia korjauksia ja tdydennyksia:
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Melu:

Aineistoon on lisatty dokumentti “"Hiedanrannan asemakaavan nro 8793
melu- ja runkomeluselvityksen taydennykset”, jonka johtopaatosten
perusteella on tarkistettu raiteen puoleista daneneristavyysvaatimusta
kortteleissa 7931 ja 7932.

Pilaantuneet maat:

Kaavaan on lisatty yleismaaraykset: "Ennen alueella tapahtuvaa
rakentamista on huolehdittava siitd, etta pilaantunut maapera on poistettu
ymparistéviranomaisen hyvaksymien kasittelysuunnitelmien mukaisesti.”
seka “Pilaantuneen maa-aineksen lapi ei saa imeyttaa hulevesia.”

Pihat:

Korttelien sisaisille ita-lansisuuntaisille reiteille on lisatty sallituksi myos
pyoraily seka lisatty ajomerkinta liikuntaesteisen pysakointia ja
tontinmuodostusta huomioiden.

Alueen pienimmasta pihasta korttelissa 7932 on poistettu yhteistilojen
rakennusoikeus (rakennettujen lampimien tilojen) piha-alueella salliva
merkinta. Talousrakennus, kuten pyoravarasto, on edelleen sallittu.

Kaavaan on lisatty uusi yleismaarays joka edellyttda vahintaan yhden yli
kymmenen metriseksi kasvavan puun istuttamista jokaiseen pihapiiriin
kortteleissa 7931 ja 7932 seka vahintaan kahden vastaavan korkuisen puun
istuttamisen korttelin 7933 pihoilla.

Rakennukset:

Kaavaan on lisatty merkintdja suurimmasta sallitusta runkosyvyydesta
(padosin max. 14 m).

Lisaksi on lisatty yleismaaraykset:
e "Yhteistilojen tulee liittya luontevasti ulko-oleskelualueisiin.”

e "Julkisivujen paamateriaalin tulee olla kestava ja korkealaatuinen ja
silld tulee olla erittdin voimakas materiaalin tuntu ja tekstuuri.”
(Yhdessa jo kaavaehdotuksessa olleen maarayksen
”Julkisivumateriaalien tulee olla korkealuokkaisia ja detaljoinnin
viimeisteltya.” kanssa tama maarays korvaa kaavasta pois otettua
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maadraysta “"Elementtisaumat eivat saa olla nakyvissa tai ne tulee
haivyttas julkisivuilla esimerkiksi lisdurituksin ja/tai ikkuna-
aukotusten sijoittelulla. ”. Maaraysten sisaltda taydennetaan
rakentamistapaohjeessa.)

e "Sisdadnkaynteja tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin ja ne tulee
toteuttaa laadukkaasti.”

e "Asuinkerrostalon parvekkeet saavat ulottua sisapihoilla
rakennusalan ulkopuolelle enintdaan 2,0 metria.”

Pihakorot ovat tarkentuneet, jonka my6ta muutamia kerroslukuja on
pyoristetty padosin alas, kuitenkin tasaten kerroslukuvaihtelua raitiotien
laidalla olevilla rakennusaloilla. Muutosten my6ta kerrosala on vahentynyt
korttelissa 7931 yhteensa 200 kem ja kaava-alueen pienimmassa,
valaistusolosuhteiltaan haastavimmassa asuinkorttelissa 7932 yhteensa
500 kem.

Rakentamistapaohjetta seka viitesuunnitelmaliitetta on paivitetty
vastaamaan kaavakartalle tehtyja muutoksia.

Pysdkointilaitoksen kortteli:

Pysakdintilaitoksen tontilla hulevesia koskevan merkinnan sisalté on
tarkistettu, lisatty kulttuuritilojen salliminen seka liiketilojen
prosenttiosuutta on nostettu. Tontille on lisatty kaavamaarays sj-25 liittyen
kaupunkikuvallisesti merkittavaan sijaintiin.

5 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SELVITYKSET

Asemakaavatyon yhteydessa on laadittu seuraavat selvitykset ja
suunnitelmat:

e Hiedanrannan asemakaavat 8862 ja 8793. Lepakkoselvitys (Sitowise, 2021)

e Hiedanrannan pohjoisalueiden tuulisuus- ja pienilmastoselvitys (Sitowise,
2022)

e Raitioliikenteen aiheuttamien tarindvaikutusten arviointi (WSP, 2022)

e Hiedanrannan asemakaavan nro 8793 melu- ja runkomeluselvitys (WSP,
2022)

e Hiedanrannan asemakaavan nro 8793 melu- ja runkomeluselvitys,
Selvityksen taydennykset (WSP, 2023)

Asemakaavojen 8793, 8893 ja 8894 hulevesiselvitys (Sitowise, 2022)
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e Hiedanrannan asemakaavan 8793 kunnallistekniikan yleissuunnitelma,
poikkileikkaukset ja tasaussuunnitelma (Sitowise, 2022)

e Hiedanrannan asemakaavan 8793 kunnallistekniikan yleissuunnitelman
selostus, (Sitowise, 2022)

e Hiedanrannan pohjoisosien asemakaava; liikenne- ja katusuunnitelmat
(Ramboll 2022)

e Kuivaamonkadun ja Tehdaskartanonkadun katusuunnitelma (Ramboll 2023)

e Hiedanrannan pohjoisosan puistosuunnitelma (Loci maisema-arkkitehdit
2022)

e Korttelipihojen viitesuunnitelmat (Sitowise, 2023)

e Hiedanrannan pohjoiskorttelien p-laitos, Pihasuunnitelma ja
viherkerroinlaskelma (Inaro, 2023)

e Kuivaamonaukion yleissuunnitelmaluonnos (Sitowise, 2022)
e Viskoosipuiston yleissuunnitelmaluonnos (Sitowise, 2022)

e Viitesuunnitelma (Arkkitehdit MY, 2022)

e Pohjoiskorttelien hiilijalanjalkilaskenta (A-insindorit, 2022)

e Hiedanrannan rakennetun ympariston selvitys, (Kulttuuriymparistépalvelut
Heiskanen & Luoto Oy 2016)

o Osa D, paivitys lokakuu 2021 (Sitowise, 2021)

o Osa C: Lielahden kartanon ja selluloosatehtaan rakennukset,
paivitys lokakuu 2021 (Sitowise, 2021)

o Varjoanalyysi (Arkkitehdit MY, 2023)

o Hiedanranta, Pohjoiskorttelit, Maaperan haitta-ainetutkimukset ja
puhdistustarve (Ramboll 2022)

o Hiedanranta, Pilaantuneen maaperan kunnostuksen yleissuunnitelma
(Ramboll 2019)

5.1 Tuulisuus- ja pienilmastoselvitys

Pohjoiskortteleiden tuulisuusolosuhteet ovat suoritetun mallinnuksen
perusteella hyvat. Alueen mallinnuksen perusteella heikoimmat olosuhteet
ilmenevat rakennusten katoilla, korttelit pohjois-etelasuunnassa
halkaisevalla kadulla, Hiertdamon pohjoispuolella ja puistoissa (mallinnus ei
huomioi kasvillisuutta).

Pohjoiskortteleiden pienilmasto-olosuhteita arvioitiin UTCI-mallinnuksen
avulla. UTCI vastaa ajatusmallina saatiedoissa kaytettavaa “tuntuu silta
kuin” [ampdtilaa. Mallinnus kattaa yhden tyypillisen vuoden kaikki tunnit.
Mallinnus sisalsi arvion lampdsaarekeilmion vaikutuksesta.
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Pienilmastomallinnuksen tuloksissa korostuu tuulisuuden vaikutus.
Umpikorttelit tarjoavat tuulensuojaa ja yleisesti ottaen miellyttavat
pienilmasto-olosuhteet.

AV

£ \

Pienilmastomallinnuksen tuloksissa punaiset alueet ovat viihtyisimpid. Kuva Sitowise.

Viitesuunnitelmaa havainnollistaa my6s varjoanalyysi, jossa on mallinnettu
asuinkortteleiden varjoisuutta ja valoisuutta eri vuoden- ja kellonaikoina.
Selvitys ei ota kantaa pienilmastoon samalla tarkkuudella kuin
pienilmastoselvitys, mutta esittda alueen varjoisimmat ja valoisimmat
kohdat.

Selvitysalue kasitti osan Lielahden vanhan paperitehtaan alueesta,
Lielahden kartanon alueen seka Possiojan varren. Lielahden vanhan
kartanon ymparist6ssa sijaitsee pohjanlepakoille tarkea ruokailualue
(luokka 11). Selvityksen johtopaatoksissa todetaan, etta alueen arvo
lepakoille muodostuu kartanoalueen puoliavoimista, vanhoja puita
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kasittavista puistoymparistdista tai puistomaisista ymparistoista.
Pohjoiskortteleiden alueelta ei tehty lepakkohavaintoja.

Lielahti_lepakot

@ pohjanlepakko, kesikuu

@ vesisiippa, kesakuu

@ pohjanlepakko, heinakuu

Y viiksisiippa, heindkuu
pohjanlepakko, elokuu
vesisiippa, elokuu

Selvityksessd tehdyt lepakkohavainnot
5.4 Tarindvaikutusten arviointi

Raitiotieliikenteen aiheuttamia tarinatasoja on arvioitu laskennallisesti.
Poikkileikkauksiin tehtyjen tarinalaskentojen tulokset alittavat kohteessa
tarinalle suositellun ohjearvon mukaisen tason. Siten myoskdan
rakenteiden vaurioitumisalttiutta ei ole. Junaliikenteen aiheuttaman
tarinan heilahdusnopeuden arvioidaan olevan kohteessa
asuinrakentamiseen tarkoitetun suositusarvon (0,3 mm/s, luokka C)
alapuolella. Kuitenkin voidaan todeta, etta laskennallisen arvion mukaan
myos luokka B toteutuu. Raiderakenteen aktiivieristamiselld voidaan
saavuttaa luokka A.
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5.5 Melu- ja runkomeluselvitys

Asemakaava-alueen asuinrakennuksiin ja niiden piha-alueille kohdistuvat
melutasot ovat selvityksen mukaan suhteellisen pienis, silla ohjearvoja
ylittavia melutasoja muodostuu laskennallisten tarkastelujen perusteella
vain raitiotielinjauksen ja katualueiden valittdmaan laheisyyteen.
Selvityksessa tehdyn laskennallisen tarkastelun perusteella tuleva
raitiovaunuliikenne aiheuttaa suunniteltujen asuinrakennusten
laheisyydessa raitiotien viereen 10—12 metrin etdisyydelle
ulottuvanvyoéhykkeen, jolla 55 dB:n keskidanitaso (LAeq7-22) ylittyy.
Asuinrakennusten julkisivuille kohdistuu suurimmillaan 57-58 dB
melutasoja (LAeq7-22). Autoliikenteen vaikutuksesta tonttikaduille
muodostuu enimmilladn7metrin etdisyydelle leviava yli 55 dB:n
keskidanitason vyohyke. Melun torjutaan riittaa parvekkeiden lasitus
selvityksen osoittamilla kortteleiden osilla.

Asuinrakennusten lansipuolella sijaitsevat teollisuuslaitoksen melukohteet
eivat aiheuta merkittavia melutasoja asuinrakennusten laheisyydessa tai
niidenjulkisivuilla. Asuinrakennusten pohjoispuolella sijaitseva
sahkonsyottoasema ei mydskaan aiheuta melutasoja asuinrakennusten
laheisyydessa tai niiden julkisivuilla.

Runkomelun ohjearvona tulee soveltaa VTT:n ohjeen mukaisesti 30 dB
runkomelutasoa, silla raitiotien laheisyydessa sijaitseviin julkisivuihin
tullaan antamaan julkisivun daneneristavyytta koskevia kaavamaarayksia.
Laskennallisen tarkastelun perusteella 30 dB runkomelutason
saavuttaminen edellyttdaa asuinrakennusten laheisyydessa
ratarakenteeseen sijoitettavaa runkomeluvaimennusta.
Asuinrakennusalueen lounaiskulmassa runkomeluvaimennuksen tulee
laskennallisen tarkastelun perusteella olla vahintdaan 17 dB, jotta
lahimmissa asuinrakennuksissa ei yliteta tavoiteltavaa 30 dB
runkomelutasoa.

Meluselvityksen lisaraportissa todetaan, etta laskennallisen tarkastelun
perusteella raitiovaunuliikenne aiheuttaa raitiotiekadun puoleisilla
asuinrakennusten julkisivuilla 74 — 77 dB melun hetkellisen maksimitason
(LAFmax). Asuinrakennusten muilla julkisivuilla melun hetkelliset
maksimitasot ovat selvasti pienempia.

Korttelin pohjoisimman rakennuksen julkisivulla melun hetkelliset
maksimitasot ovat 75 dB tasolla (LAFmax). Raitiokadun varrella
keskimmaiseen asuinrakennukseen kohdistuvat melun maksimitasot ovat
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75— 76 dB ja eteldisimman talon julkisivuilla tasot ovat 76 — 77 dB
(LAFmax) (liite 1, kuva 3).

Melun hetkelliselle maksimitasolle ei ole annettu ohjearvotasoja.
Ymparistoministerion ohjeessa rakennuksen daaniymparistosta
(Ymparistdministerid 2018: Aaniympaéristd. Ymparistdministerion ohje
rakennuksen aaniymparistostd) melun hetkellisestamaksimitasosta
todetaan seuraavaa:

Esimerkiksi raideliikenteen Iéhelle tai lentoasemien Iéhelle kiitoteiden
jatkeille sijoittuvien rakennusten ulkovaippaan voi kohdistua ohiajossa tai
ylilennon aikana voimakas dénenpaine. Suunnittelussa tulisi kiinnittdd
huomiota, ettei ohjearvopddtoksen [17] mukaisten sisémelutasojen lisdksi
A-painotettu enimmdisddnitaso LAFmax rakennuksen asuinhuoneissa
ylittdisi 45 dB.

Asemakaava-alueen asuinrakennukset sijoittuvat laskennallisen tarkastelun
perusteella melualueelle, jossa padivaaikainen keskidanitaso ylittaa 55 dB
raitiotiekadun puoleisilla alueilla. Asetuksen 360/2019
(Ympaéristdministerion asetus rakennuksen adniymparistdsta annetun
ymparistoministerion asetuksen 5 ja 6 §:n muuttamisesta) 5§:n mukaisesti
raitiotiekadun puoleisten rakennusten julkisivuilta edellytetddan vahintaan
30 dB daneneristavyytta.

Laskennallisen arvioinnin perusteella raitiotiekadun puoleisten
asuinhuoneistojen julkisivuihin kohdistuva melun hetkellinen maksimitaso
ylittdd 75 dB (LAFmax) kahden asuinrakennuksen raitiotien puoleisilla
julkisivuilla. Raitiotien varrella sijaitsevan keskimmaisen asuinrakennuksen
julkisivurakenteilta tulee edellyttda vahintaan 31 dB ddaneneristavyytta
(3anitasoero) ja eteldisimman rakennuksen julkisivurakenteilta 32 dB
daneneristavyytta, jotta sisatiloissa ei ylittyisi ymparistoministerion
ohjeessa esitetty 45 dB (LAFMax).

Hulevesiselvityksen tarkastelualueena on ollut pohjoiskorttelit, tehdas- ja
kartanoalue seka keskustakortteleiden alue. Selvityksessa todetaan, etta
Hiedanrannan alueelle suunniteltu rakentaminen muuttaa huomattavasti
alueen maankayttoa. Alueelle on suunniteltu tiivista rakentamista.
Suunnitelmien mukainen rakentaminen tuskin merkittavasti lisaa
pintavalunnan muodostumista nykytilasta alueen ollessa jo suureksi osaksi
vetta lapdisematonta pintaa. Aluetta rakennettaessa tiiviiksi
korttelialueeksi hulevesien kerays ja poisjohtaminen luultavasti kuitenkin
tehostuu, mika kasvattaa alueelta poistuvia hulevesivirtaamia. Hulevesien
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hallintaan ei ole esitetty suuria muutoksia Hiedanrannan alueen
kuntatekniikan yleissuunnitelmaan nahden. Merkittavimmat muutokset
liittyvat kaava-alueen eteldosasta Possiojan padavirtausreitille vievan
hulevesiverkoston linjauksiin seka Ollinojan kosteikon jalkeista
virtausreittia koskeviin muutoksiin. Suunnitelmia jatevedenpuhdistamon
laskeutusaltaiden muuttamisesta biosuodatusaltaiksi on tarkennettu.
Hulevesiselvitysta paivitettiin ehdotusvaiheessa tarkentuneen suunnittelun
myota.

5.7 Kunnallistekniikan yleissuunnitelma

Hiedanrannan asemakaavojen 8793, 8893 ja 8894 alueelle on laadittu
kunnallistekniikan yleissuunnitelma, mika perustuu aiemmin laadittuun
Hiedanrannan kunnallistekniikan yleissuunnitelmaan huomioiden
uusimmat muutokset alueen suunnitteluperiaatteissa. Kunnallistekninen
suunnittelu on sovitettu yhteen kaavan 8793 viitesuunnittelun seka
yleisten alueiden suunnittelun kanssa. Suunnitelmat kattavat koko
viitesuunnitelmanalueen, mika on varsinaista kaava-aluetta laajempi.

Kunnallistekniikan yleissuunnitelmassa on huomioitu vesihuolto,
kaukolampo, sahkoverkko ja varaukset muille putkireiteille.

5.8 Liikenne- ja katusuunnitelmat

Kaava-alue kytketdan ymparoivaan moottoriajoneuvoliikenteen
liikenneverkkoon Lielahdenkadun valoliittymasta Tehdaskartanonkadun
kautta. Autoliikenteelle ei johdeta ajoyhteytta pohjoiskortteleista tehtaan
ohi eteldan (halytysajo sallitaan). Tehdaskartanonkadun poikkileikkaus
uudistetaan ja se johdetaan raitiotien lansipuolella sijaitsevaan
pysakaointilaitokseen, jonne sijoitetaan kaikki pohjoiskorttelien autopaikat.
Pysakaintilaitoksen jalkeen Tehdaskartanonkatu muuttuu hidaskaduksi.
Pohjoiskorttelien alueelle rakennetaan hidaskadut, joille osoitetaan
pysakointipaikkoja tilapaista saattoliikennetta seka lastausta ja purkua
varten. Pysdkaointipaikoille asetetaan 30 min aikarajoitus, joka on voimassa
kaikkina vuorokauden aikoina. Pohjoiskorttelien lapi sallitaan huoltoajo
tehtaan pohjoisosiin ja kartanolle. Tehtaan eteldosien huoltoliikenne
ohjataan suunnittelualueen ulkopuolelta Hiedanrannan keskustan kautta.
Tehdaskartanonkadun katuyhteys kaava-alueen eteldpuolella sijaitsevalle
koulutontille tarkentuu jatkosuunnittelussa. Asemakaava-alueen
pyoraliikenneverkon suunnittelu on laadittu Tampereen kaupungin
pyoraliikenteen tavoiteverkon mukaiseksi. Suunnittelualueen lapi kulkee
alueelliset paareitit Lielahdenkadulta ja Niemenrannasta Hiedanrannan
keskustaan ja Paasikiventien seudulliselle paareitille. Pyoraliikenne
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erotetaan rakenteellisesti jalankulkuliikenteesta puistoreitteja lukuun
ottamatta. Suunnittelualueen hidaskaduilla pyoraliikenne osoitetaan
samaan tilaan moottoriajoneuvoliikenteen kanssa. Tehdaskartanonkadulle
Lielahdenkadun ja pysdkdintilaitoksen valiselle osuudelle rakennetaan
liikenneturvallisuuden vuoksi yksisuuntaiset pyoratiet.

Suunnitelmassa on huomioitu myos katuvihrean periaatteet.
Tehdaskartanonkadun ja Kuivaamonkadun katuvihrealla luodaan viihtyisaa
urbaania katutilaa, tuetaan kaupunkiluonnon monimuotoisuutta ja
kasitelldan alueen hulevesia.

Ehdotusvaiheessa katuyleissuunnitelmat tarkentuivat katusuunnitelmiksi,
jotka olivat kaavan kanssa samanaikaisesti nahtavilla.

5.9 Hiedanrannan pohjoisosan puistosuunnitelma

Hiedanrannan Keskuspuisto on pitkdinomainen pohjoiseteldasuuntainen
puistonauha, joka sijoittuu vanhan tehdasalueen ja uuden Hiedanrannan
kaupunginosan lansireunaan. Valmistuttuaan koko Keskuspuisto tulee
luomaan n. 9 ha laajuisen uuden virkistysyhteyden ja ekologisen yhteyden
Epilanharjun ja Sellupuiston vilille. Keskuspuiston pohjoisosa (n. 1,6 ha) on
puiston ensimmaisena asemakaavoitettava ja rakennettava osa. Puiston
maisema-arkkitehtuuri ammentaa ilmeensa tehdasmiljoon tunnelmasta:
puiston pinnoissa ja rakenteissa kdytetdan maatiilta tiilen eri savyissa, ja
toiminnallisten alueiden varimaailma koostetaan lampimista punertavista
ja okransavyista. Vehrea monimuotoinen kasvillisuus tuo vaihtelua
vuodenaikoihin. Puiston paareitti on esteeton, talvikunnossapidetty ja
valaistu. Puistoreitti yhdistyy pohjoisessa Sellupuistoon ja jatkuu uuden
Tehdaskartanonkadun yli etelan suuntaan. Raitiolinjan ylityskohdista
linjataan sujuvat yhteydet puiston lapi lansireunalle rakennettavaan
pysakadintihalliin, joka muodostaa puistolle rajaavan julkisivun itareunalle.
Puistoon sijoitetaan runsaasti uusia liikkuntatoimintoja ja oleskelupaikkoja.

Hedelmapuiden lisaksi puistoon varataan tilaa asukkaidenviljelylaatikoille.
Niittykasvillisuudessa hyddynnetaan Hiedanrannan rikastamisniityn
paikallisesti arvokkaankulttuurilajiston siemenia. Tilallisesti kasvillisuus
ryhmitellaan siten, ettd nakymat vesitornin suuntaan sailyvat avoimina.
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Ote puistosuunnitelmasta

5.10 Hiedanrannan rakennetun ympariston selvitys

Vaikutusten arvioinnin tueksi Hiedanrannan rakennetun ympariston
selvitys ja sen vuonna 2021 tehdyt paivitysosat C ja D ovat liiteaineistona.

5.11 Viitesuunnittelu

Pihasuunnitelmat esittdavat yhden mahdollisen tavan toteuttaa yhteispihat
viherkertoimen tavoitetasoa toteuttaen.

Koko aluetta koskeva viitesuunnitelma keskittyy kaavan
havainnollistamiseen ja my6s se on yksi mahdollinen tapa toteuttaa
suunnitelma.
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Kuivaamonaukion yleissuunnitelmaluonnos laadittiin selvitykseksi tehtaan
ja kortteleiden valisesta tilasta, joka on tarkea kohtauspaikka ja sisdantulo
alueelle ratikkapysakin suunnasta. Lisaksi aukiolla ja raiteella tulee
olemaan noin yhden kerroksen korkuinen tasoero, joten suunnitelman
tavoite oli my0s selvittaa luiska- ja porrasrakenteen tilavarausta. Lopullinen
suunnitelma aukiolle tehdadan tehtaan kaavoituksen yhteydessa.

Viskoosipuiston yleissuunnitelmaluonnoksessa on tutkittu mm.
hulevesialtaiden luonnetta, puiston kasvillisuutta ja istutuksia seka reitteja
ja pelastusajoneuvojen toimintaedellytyksia.

5. 9 Varjoanalyysi

Viitesuunnitelmaa havainnollistaa varjoanalyysi, jossa on mallinnettu
asuinkortteleiden varjoisuutta ja valoisuutta eri vuoden- ja kellonaikoina.

5.11 Maaperan haitta-ainetutkimukset ja puhdistustarve

Pohjoiskortteleiden esirakentamistdiden yhteydessa on tehty tarkentavia
maaperan pilaantuneisuustutkimuksia. Rambollin vuonna 2022
pohjoiskorttelien alueelle tehdyissa tutkimuksissa todettiin kohonneita
pitoisuuksia oljyhiilivetyja, metalleja ja PAH-yhdisteita. Korttelin J8
itdreunassa todettiin kunnostustavoitteet ylittavia haitta-ainepitoisuuksia
(PAH-yhdisteitd). Talle alueelle tehtiin massanvaihtokunnostus, jossa
puhdistettiin maaperd paatoksen PIRELY/1328/2018 mukaisiin
kunnostustavoitteisiin. Kortteleiden J1-J3, J7 ja J8 alueelle tehdyissa muissa
maaperatutkimuksissa ei ole todettu kunnostustavoitteita ylittavia haitta-
ainepitoisuuksia.

6 KAAVA ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITTELMAT JA PAATOKSET

Asemakaava on voimassa olevan maakuntakaavan seka voimassa olevan
yleiskaavan mukainen.

6.1 Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakuntakaavan
2040 kokouksessaan 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella
8.6.2017. Maakuntakaavan hyvaksymispaatos tuli lainvoimaiseksi
korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella 24.4.2019.

Maakuntakaavassa 2040 Hiedanranta on osoitettu paaosin
keskustatoimintojen alueeksi ja osin taajamatoimintojen alueeksi
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(pohjoiskorttelit), se on osa kaupunkiseudun keskusakselin
kehittamisvybhyketta. Lielahden kartano ja tehdasalue on osoitettu
maakunnallisesti merkittavina rakennettuina kulttuuriymparistoina.
Vahittaiskaupan suuryksikk6jen enimmaismitoitus Lielahden alueella on
80000 k-m2. Seudullisesti merkittavan vahittaiskaupan suuryksikon koon
alaraja on 2 000 k-m?2.

6.2 Yleiskaavassa alue on osa aluekeskusta

6.3 Asemakaava

Kantakaupungin yleiskaava 2040 tuli voimaan 20.1.2020 annetulla
kuulutuksella. Kantakaupungin yleiskaavassa kyseinen alue on osa
aluekeskusta ja elinvoiman vyoéhyketta. Osittain alue on osoitettu myds
uudistuvana keskustatoimintojen alueena. Suunnittelualueen etelapuolelle
sijoittuvat Lielahden kartano, kartanopuisto ja tehdasalueen rakennukset
on osoitettu maisemallisesti tai kaupunkikuvallisesti huomioitavana
rakennettuna kulttuuriymparistona tai kohteena. Alueeseen rajautuvan
Lielahden kylatontin asuinpaikat on osoitettu muinaisjaannéskohteena.
Jatehuollon kehittamisalue ja geolammon keruuvyohyke on merkitty
kartalle. Alue on Nasijarven valuma-aluetta.

Kantakaupungin vaiheyleiskaavassa 2017-2021 Hiedanrantaa koskevia
tarkennettuja merkint6ja ovat raitiotien linjaus, keskuspuiston rajaus ja
kavelykeskustana kehitettavan alueen rajaus. Pyoraliikenteen alueellinen
paareitistd on merkitty kartalle.

Kaava-alueen on osittain voimassa asemakaava nro 5961 vuodelta 1984,
jossa kiinteisto on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T-10).
Osalla aluetta on voimassa asemakaavamuutos nro 8770 vuodelta 2020,
jossa teollisuustonttia on osoitettu katualueeksi ja muodostettu Lielahden
ja Hiedanrannan kaupunginosan valiaikainen raja liittyen raitiotien
rakentamiseen. Alueen pohjoisreunalla on voimassa asemakaava nro 8771
vuodelta 2020, jossa on osoitettu lahivirkistysaluetta ja yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten korttelialue muuntamorakennusta varten.
Lahivirkistysalueella tulee huomioida pilaantuneet maat.

6.4 Kaupungin strategiat

Tampereen uusi strategia Tekemisen kaupunki hyvaksyttiin
kaupunginvaltuustossa 15.11.2021. Strategia kuvaa kaupunginvaltuuston
tulevaisuuden tahtotilaa ja siihen on tiivistetty linjaukset, joiden mukaan
kaupunkia kehitetaan tulevina vuosina.
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Tampereen strategiassa vuodelle 2030 on painopisteena Yhdenvertaiset
yksilot, Tekevat yhteisot, Hiilineutraaleja tekoja ja Tulevaisuuden
edellakavijyytta.

Strategiassa kaupunkisuunnitteluun liittyviksi tavoitteiksi on nostettu mm.:
- eriarvoisuuden, syrjinnan ja turvattomuuden vahentaminen

- asuntokannan monipuolisuus

- kohtuuhintaisten asuntojen maara ja koko

- turvallisuus katuymparistossa

- yhteisollisyyden ja osallisuuden tukeminen

- elamystalouden ja luovien alojen tukeminen

- kasvua keskimaarin 3000 asukkaalla vuodessa

- kasvun keskittaminen joukkoliikennevyohykkeille ja asutuskeskuksiin.
Ty6paikkojen sijoittuminen samoille vyohykkeille.

- ilmastopaastojen ja energiankulutuksen vaheneminen
- kestavien liikkumismuotojen osuuden kasvu

- luonnon monimuotoisuuden vahvistaminen kaupunkiymparistossa

Hiedanrannan yleissuunnitelma

6.5 Tonttijako

6.6 Pohjakartta

Hiedanrannan uuden kaupunginosan maankayton yleissuunnitelma
hyvaksyttiin Tampereen kaupunginhallituksessa 8.6.2020 jatkosuunnittelun
lahtokohdaksi. Kaupunginhallitus linjasi myos alueen kehittamisen
yhtiomallia.

Kaava-alueella on voimassa tonttijako nro 8567 (hyvaksytty 10.1.2013),
joka on osittain kumottu. Kaavalla muodostetaan sitova tonttijako.

Pohjakartta on Tampereen kaupungin paikkatiedon laatima ja se on
tarkistettu v.2023.
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7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavakarttaan liittyy toteuttamista kuvaava viitesuunnitelma.

Muita toteuttamista kuvaavia asiakirjoja ovat alustavat katusuunnitelmat ja

kuntatekniikan yleissuunnitelmat, puistojen yleissuunnitelmat,

pihasuunnitelma ja rakentamistapaohje. Nama ovat asemakaavan

liiteaineistona.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavaa voidaan lahtea toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.

7.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.

8 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

Asemakaavan liitteet:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 4.2.2021, tark 16.5.2022 ja 19.6.2023
Asemakaavakartta 16.5.2022, tark. 19.6.2023 ja 30.10.2023

Asemakaavan seurantalomake 16.5.2022, tark. 19.6.2023 ja 30.10.2023
Rakentamistapaohjeet 16.5.2022, tark. 19.6.2023 ja 30.10.2023

Viranomaisneuvottelun muistio 22.3.2021

Asemakaavan oheismateriaali:

OAS palaute- ja vastineraportti 16.5.2022

Luonnosvaiheen palaute- ja vastineraportti

Hiedanrannan kaupunkikuvallinen suunnitelma

Hiedanrannan asemakaavat 8862 ja 8793. Lepakkoselvitys (Sitowise, 2021)

Hiedanrannan pohjoisalueiden tuulisuus- ja pienilmastoselvitys (Sitowise,
2023)

Raitioliikenteen aiheuttamien tarinavaikutusten arviointi (WSP, 2022)

Hiedanrannan asemakaavan nro 8793 melu- ja runkomeluselvitys (WSP,
2022)
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Hiedanrannan asemakaavan nro 8793 melu- ja runkomeluselvitys,
Selvityksen tadydennykset (WSP, 2023)

Hulevesiselvitys (Sitowise, 2023)

Hiedanrannan asemakaavan 8793 kunnallistekniikan yleissuunnitelma,
poikkileikkaukset ja tasaussuunnitelma (Sitowise, 2022)

Hiedanrannan asemakaavan 8793 kunnallistekniikan yleissuunnitelman
selostus (Sitowise, 2022)

Hiedanrannan pohjoisosien asemakaava; lilkkenne- ja katusuunnitelmat
(Ramboll 2022)

Kuivaamonkadun ja Tehdaskartanonkadun katusuunnitelma (Ramboll 2023)

Hiedanrannan keskuspuiston pohjoisosan puistosuunnitelma (Loci maisema-
arkkitehdit 2023)

Korttelipihojen viitesuunnitelmat (Sitowise, 2023)

Hiedanrannan pohjoiskorttelien p-laitos, Pihasuunnitelma ja
viherkerroinlaskelma (Inaro, 2023)

Kuivaamonaukion yleissuunnitelmaluonnos (Sitowise, 2023)
Viskoosipuiston yleissuunnitelmaluonnos (Sitowise, 2023)
Viitesuunnitelma (Arkkitehdit MY, 2023)

Varjoanalyysi (Arkkitehdit MY, 2023)

Pohjoiskorttelien hiilijalanjalkilaskenta (A-insin6orit, 2022)

Hiedanranta, Pohjoiskorttelit, Maaperan haitta-ainetutkimukset ja
puhdistustarve (Ramboll 2022)

Hiedanranta, Pilaantuneen maaperan kunnostuksen yleissuunnitelma
(Ramboll 2019)

Hiedanrannan rakennetun ympariston selvitys, (Kulttuuriymparistopalvelut
Heiskanen & Luoto Oy 2016)

o Osa D, paivitys lokakuu 2021 (Sitowise, 2021)
o Osa C: Lielahden kartanon ja selluloosatehtaan rakennukset,

paivitys lokakuu 2021 (Sitowise, 2021)

8.1 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista

Hiedanrannan yleissuunnnitelman selvitys- ja suunnitelma-aineistot |6ytyvat
kaupungin verkkosivuilta.
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Taulukko 1

16.5.2022 ML-R

19.6.2023 ML-R

30.10.2023 ML-R
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